SN 257 f/z/ 2005

Zadost o poskytnuti informace dle zikona &. 106/1999 Sb.

Zadatel:

Povinny subjekt:
Magistrat mésta Frydku-Mistku

Odbor uzemniho planovani

Véc: Zadost o poskytnuti informace podle zékona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim

V souladu se zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, Vas timto zadam o
poskytnuti kopie:

wrw

1) Posouzeni navrhil na pofizeni zmény dzemniho planu obce Stafic ze dne 4.4.2025,
zpracované vasim odborem

2) VSech podkladd poskytnutych obci StaFi€, ze kterych jste pfi zpracovani vy3e uvedeného
Posouzeni vychazeli

Staci poslat v elektronické podobé.

Dékuji, s pozdravem
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MAGISTRAT MESTA FRYDKU-MISTKU
Radni¢ni 1148, 738 01 Frydek-Mistek

Odbor Uzemniho rozvoje a stavebniho Fadu
0Oddéleni izemniho rozvoje
pracovisté Radnicni 1148, Frydek

Vas dopis znacka:

Ze dne:

Cislo jednaci: MMFM 260248/2025

Spisovéa znatka:  MMFM_S 53127/2025/0URaSR/Tkac
Vyfizuje: Mgr. Martin Tkac

Telefon:

E-mail: i

Datum: 22.09.2025

Poskytnuti informace ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist

pozadala jste nds dne 08.09.2025 ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl, o nasledujici informace:

- Posouzeni navrhG na potizeni zmé&ny Uzemniho planu Stafi¢ ze dne 04.04.2025
zpracované oddélenim uzemniho rozvoje;

- Podklady predloZené obci Stafi¢ na zakladé kterych bylo posouzeni navrh{l na pofizeni
zmény Uzemniho planu zpracovano.

V piiloze tohoto dopisu Vam zasilame pozadované informace, a to podklady pro zpracovani
posouzeni navrhl na pofizeni zmény Uzemniho planu Stafi¢ véetné samotného posouzeni ze
dne 04.04.2025 zpracované oddélenim Gzemniho rozvoje.

Mgr. Martin TKac, v. r.
referent oddéleni Gzemniho rozvoje
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MAGISTRAT MESTA FRYDKU-MISTKU
Radniéni 1148, 738 01 Frydek-Mistek

Odbor Gzemniho rozvoje a stavebniho Fadu
Oddéleni iuzemniho rozvoje

pracovi$té Radnicni 1148, Frydek

Obec Stafi¢
V48 dopis znacka: Chlebovicka &.p. 201
Ze dne: 739 43 Stafic
Cislo jednaci: MMFM 77903/2025
Spisovd znatka:  MMFM_S 13526/2025/0URaSR/Tkac
Vyfizuje: Mgr. Martin Tkac
Telefon:
E-mail: !
Datum: 04.04.2025

Posouzeni navrhii na pofizeni zmény Uzemniho planu StafFi¢

VazZeny pane mistostarosto,

pozadali jste nas o posouzeni podnétl na pofizeni zmény Uzemniho planu podie § 110 zékona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpisli (dale take ,stavebni zakon™). Celkem
bylo na obec podano 13 podnétd na pofizeni zmény Uzemniho planu Stafic.

Porizovatel podle ustanoveni § 110 stavebniho zdkona posoudil (plinost navrhd a jejich
soulad s pravnimi predpisy a vydava nasledujici stanovisko:

1,

Podatel zada o zménu funkéniho vyuziti Casti pozemku parc. €. «. 0. Stafi¢ z plochy lesni na
plochu smiSenou obytnou dle zékresu ve snimku z katastru nemovitosti, ktery byl pfilohou
k Zadosti 0 zménu Uzemniho planu. Podatel uvadi, Ze pozemek parc. C. k. 0. Stafi¢ zasahuje
do mist, kde je pozemek redlné vyuzit jako zahrada souvisejici s pozemkem parc. €. k. 0.
Lystivky. Podatel proto Zada o zafazeni ¢asti pozemku parc. . k. (. Stafi¢ do plochy
smiSené obytné. Podatel v Zadosti neuved|, zda souhlasi s ¢aste¢nou Ghradou nakladd na porizeni
zmény Uzemniho planu. Dale upozorfiujeme, Ze podatel neni vlastnikem pozemku.

Stanovisko pofizovatele:

K zafazeni Casti pozemku parc. €. . k. U. Stafi¢ do plochy smiSené obytné nemame namitek.
Zamérem dotend ast pozemku je dle leteckého snimku nezalesnéna a navazuje na stavajici
zastavény pozemek rodinného domu. Nejedna se o vymezeni zastavitelné plochy do volné
krajiny, dle pfedloZeného zakresu ve snimku z katastru nemovitosti se dale nachazi lesni porost.

Podatelka Zada o zménu Uzemniho planu na Casti pozemku parc. €. k. U. Stafi¢ (cca 6000
m2) z plochy smiSené nezastavéného (zemi na plochu smiSenou obytnou. Podatelka planuje na
¢asti pozemku parc. €. k. (. Stafi¢ vystavbu 2-3 rodinnych domd. Podatelka v Zadosti dale
uvadi, Ze pozemek navazuje na zastavéné Uzemi plochy bydleni v rodinnych domech v k. 0.
Mistek a zastavitelnou plochu smiSenou obytnou v k. (. Stari¢. Pfijezd na pozemek je
zajistén z pozemku parc. €. k. 0. Mistek. Technickd infrastruktura pro moznost napojeni
budoucich RD se nachazi v této komunikaci. Podatelka souhlasi s ¢asteénou Uhradou nakladd na
pofizeni zmény Uzemniho planu.
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Stanovisko pofizovatele:

Zarazeni Casti pozemku parc. C. k. 0. Stafi¢ do plochy smiSené obytné nedoporucujeme.
Pozemek se nachazi v plode smiSené nezastavéného Uzemi (NS) a navazuje na lesni pozemky.
Jedna se o velky zabor zemédélského plidniho fondu. Déle pozemek nedoporucujeme zaradit do
plochy smiSené obytné z toho dlivodu, Ze dle republikové priority 20a by se v ramci Uzemné
planovaci &innosti mélo omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny. Pozemek parc. ¢. k. 0. Stafi¢ hrani¢i s katastralnim Gzemim LysOvky,
které jsou soucasti mésta Frydku — Mistku. V tomto pFipadé by zde doslo k poruseni této priority.

Podatelé Zadaji o zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. k. 0. Stafi¢ z plochy smisené
nezastavéného Uzemi na plochu smiSenou obytnou (SB). Podatelé chtéji, aby stavebni parcely
byly pro jejich podetné potomstvo. S &aste¢nou Uhradou nakladd na pofizeni zmény Gzemniho
planu souhlasi.

Stanovisko porizovatele:

Zafazeni pozemku parc. ¢. k. . Stafi¢ do plochy smiené obytné nedoporucujeme. Jedna se
o velky zabor zemédélského pldniho fondu. Doporucuje zafadit do plochy smiSené obytné pouze
nejnutnéjsi ¢ast pozemku uréenou pro stavbu jednoho rodinného domu, ktera bude navazovat na
zastavéné Uzemi.

Podatelé Zadaji o zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. C. k. (. StaFi¢. Podatelé
vlastni na téchto pozemcich hospodaiskou budovu, kterou by chtéli v budoucnu prestavét na
rekreacni objekt. Proto Zadaji o zménu Gzemniho planu tak, aby v ploSe smiSené obytné byly
pripustné stavby pro rodinnou rekreaci. Podatelé v Zadosti neuvedli, zda souhlasi s Ghradou
nakladé na pofizeni zmény Uzemniho planu.

Stanovisko porizovatele:

V soutasné dobé dle platného Uzemniho pldnu Stafi¢ jsou v ploSe SB pfipustné stavajici
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci véetné staveb a zafizeni souvisejicich s rodinnou rekreaci
& rodinnou rekreaci podmifiujicich a terénnich Gprav. Na (zemi obce Stafic se v plode smiSené
obytné nachézeji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci. Vzhledem k tomu, Ze Zadatelé cht&ji
umistit do plochy smisené obytné jejiz hiavni vyuZiti jsou stavby rodinnych dom{ objekt urceny k
rekreaci, doporucujeme pozemky parc. €. k. 0. Stafi¢ zafadit do funkéni plochy
rekreace, ktera je vymezena v soucasné platném Uzemnim planu Stafic.

-

Podatel 7ada z dévodu narovnani hranic (pozemkové Unraw ve Stafiti), aby zastavbova plocha

/ levé Casti kopirovala hranici pozemkd parc. ¢ __, . k. 0. Starfic. S ¢astecnou
Ghradou nakladd na pofizeni zmény Gzemniho planu souhlasi. Pfilohou k Zadosti byl vyrez
z Uzemniho plénu Stafic se zakresem rozSifeni zastavitelné ploc

Stanovisko pofizovatele:

K vymezeni zastavitelné plochy po hranici pozemku parc. ¢. k. 0. Stafi¢ nemame
namitek. Jednalo by se o rozsifeni zastavitelné plochy po hranici pozemku k. 4. Stafic.
Velka Cast pozemku se jiz nachazi v zastavitelné ploSe . jednalo by se pouze o drobnou
Upravu, ktera by sjednotila pozemek parc. C. k. U. Stafic do jedné funkcni plochy.
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Podatel 7?4dd o zménu funkcéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. k. 0. Stafi¢ z plochy
smidené nezastavéného Gzemi (NS) do plochy smiSené obytné (SB). Diivodem zadosti o zménu
je planovana stavba rodinného domu. Pilohou k Zadosti byl snimek z katastru nemovitosti se
zékresem Casti pozemku parc. ¢ k. 4. Stafi¢ uréeného pro stavbu rodinného domu, dle
zékresu se jedna o pozemek o vyméFe 40x50 metrd. Podatel neuved|, zda souhlasi s Caste¢nou
Uhradou nakladd na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Stanovisko pofFizovatele:

Zarazeni Casti pozemku parc. ¢ k. 0. Stafi¢ do plochy smiSené obytné nedoporucujeme.
Pozemek nenavazuje na zastavéné (zemi a neni k nému vybudovana prijezdova komunikace.
V tomto pfipadé by zde doslo k zasahu do dosud urbanisticky nedotéeného pldniho celku ve
smyslu zemédélské pldy vymezené dosud platnym Uzemnim planem Stafi¢ pro zeméd@lské

ucely.

G

Podatelé ia’daj:’ o zafazeni stavby rodinného domu, ktera Je jiz zapsana v katastru nemovitosti do
plochy smigené obytné (SB). Podatelé v zadosti uvadéji, ze na zakladé vytycovacuho protokolu ze
dne 17.4.2018 doslo k mylnemu vyty&eni hranice rodinného domu. V sou¢asné dobé rodinny ddim
zasahuje do plochy smiSené nezastavéného Uzemi, proto Zidaji, aby cely rodinny diim byl
zafazen do plochy smidené obytné. S &astetnou Uhradou nékladd na pofizeni zmény dzemniho
planu souhlasi.

Stanovisko porizovatele:

K zafazeni stavby rodinného domu do plochy smiSené obytné nemame namitek. Dle platného
Uzemniho planu Stafic se prevazna ¢ast rodinného domu nachazi v zastavitelné plose smisené
obytné zbyld &ast rodinného domu se nachazi v ploe smigené nezastavéného Uzemi
(NS). Rodinny diim se nachazi na pozemku parc. ¢ k. U. Stafic.

Podatelé Zadaji o zménu funkéniho vyuZiti ¢asti pozemkd parc. C. k. U. Starfic. Dle
predinzeného zakresu ve snimku z katastru nemovitosti cht&ji podatelé ¢ast pozemku parc. C.
k. 0. Stafic o vyméFe 955 m2 vyjmout ze stavebniho pozemku a misto toho vymezit
stavebni pozemek na pozemku parc. C. k. 0. Stafi¢. Dvodem navrhu na zménu Gzemniho
planu je zarovnani stavebniho pozemku pro budouci rodinny ddm. Pfilohou k Zadosti byl snimek
z katastru nemovitosti se zakresem navrhované funkéni zmény Casti pozemkd parc. €. a
k. 0. Stafi¢. S astetnou Uhradou nakladd na pofizeni zmény (zemniho planu podatelé
souhlasi.

Stanovisko porizovatele:

K zafazeni Casti pozemku parc. €. k. 0. Stafic o vyméfe 955 m? do plochy smisené obytné
nemame namitek. Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu Organ uzemniho
plénovani upozorfiuje na skutecnost, Ze pozemek parc. C. k. 0. Stafi¢ je dle soucasné
platného Uzemniho planu Stafi¢ zafazeny z Casti v plose smiSené obytné a z Casti v ploSe
smiSené nezastavéného Uzemi (NS). Pozemek se nachazi ve IV. tfidé ochrany zemédélského
pldniho fondu. Takova plida neni chranéna dle zékona o zemédélském pldnim fondu.

Podatelé Zadaji o zménu funkéniho vyuZiti pozemkd parc. €. k. 0. Stafic
z plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS) na plochu smiSenou obytnou (SB). Dlvodem
porizeni zmény Uzemniho planu je ten Ze pozemek parc. C. k. . Stafi¢ vznikl pfi vystavbé
pfijezdové cesty na D@l Stari¢, rozdélenim plvodniho pozemku parc. €. k. 4. Stafi¢. Vznikly
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pozemek ma nevhodny trojihelnikovy tvar a rozmér ohranic¢eny 2 cestami, coz zplisobuje obtizné
obdélavani pozemku strojni mechanizaci. Dale v Zadosti podatel pie, Ze dlivodem pro prevedeni
pozemku parc. C. k. 0. Stafi¢ na stavebni, je ndhrada za nevydané pozemky parc. C.

. k. 0. Stafic. S asteCnou Ghradou nakladl na pofizeni zmény Uzemniho planu
souhlasi. PFilohou k Zadosti byl snimek z katastru nemovitosti s dotéenymi pozemky.

Stanovisko pofizovatele:

K zafazeni pozemku parc. ¢. k. (. Stafi¢ nemame namitek. Pozemek navazuje na zastavéné
uzemi, je ohrani¢en komunikaci a lesem a neni soudasti zemédélského plidniho celku. Z tohoto
diivodu doporudujeme pozemek zafadit do plochy smiSené obytné.

Zarazeni pozemku parc. ¢. k. 0. Stafi¢ do plochy smiSené obytné nedoporucujeme. Jedna se
o velky zabor zemédélského plidniho fondu. Doporucuje zafadit do plochy smiSené obytné pouze
nejnutnéjsi éast pozemku uréenou pro stavbu jednoho rodinného domu, ktera bude navazovat na
zastavéné (zemi.

Zafazeni pozemku parc. €. k. 0. Stari¢ do plochy smigené obytné nedoporuCujeme. Pozemek
nenavazuje na zastavéné Uzemi a je soucasti obhospodafovaného zemédélského pldniho celku.
V tomto pfipadé by zde doSlo k zasahu do dosud urbanisticky nedotceného pldniho celku ve
smyslu zemédélské pldy vymezené dosud platnym Uzemnim planem Stafic pro zemédélské
ucely.

10 )

Podatel Z&dda o zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. k. 0. Stafi¢ z plochy zemédélské
na plochu smidenou obytnou. Dlvodem pofizeni zmény funkéniho vyuZiti pozemku parc. C.

k. (. Stafic je vystavba rodinného domu. S &astetnou Uhradou nakladd na pofizeni zmény
Uzemniho planu souhlasi. Pfilohou k Zadosti byl snimek z katastru nemovitosti se zakresem

predmétného pozemku.
Stanovisko porizovatele:

K zafazeni pozemku parc. C. . k. (. Stafi¢ do plochy smiené obytné nemame namitek.
Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a v platném Uzemnim planu Stafi¢ je k pozemku
vymezena prijezdovd komunikace. Pozemek se nachdzi ve IV. tfidé ochrany zemédélského
pldniho fondu. Takova plida neni chranéna dle zakona o zemédélském pddnim fondu.

11

Podatelé podali Zadost o zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. k. (. Stafic. Na zakladé
rozsudku Krajského soudu v Ostravé bylo na tomto pozemku zru$eno Opatieni obecné povahy
Uzemniho planu Stafi¢ vydaného Zastupitelstvem obce Stafi¢ 13.03.2017. Dvodem navrhu na
zménu (zemniho planu je planovana stavba rodinnych domf. S Uhradou nakladd na pofizeni
zmény Uzemniho planu nesouhlasi. Pfilohou k Zadosti byl snimek z katastru nemovitosti.

Stanovisko pofizovatele:

Zarazeni pozemku parc. ¢ k. 0. Stafi¢ do plochy smiSené obytné nedoporucujeme. Jedna se
o velky zabor zemédélského plidniho fondu. Dale pozemek nedoporuujeme zafadit do plochy
smiSené obytné z toho dlvodu, Ze dle republikové priority 20a by se v ramci Uzemné planovaci
Cinnosti mélo omezovat nezddouci srlstani sidel sohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny. Pozemek parc. . k. 0. Stafi¢ hrani¢i s katastralnim tUzemim Lys(vky,
které jsou souéasti mésta Frydku — Mistku. V tomto pfipadé by zde doslo k poruseni této priority.
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12

Podatelé 7adaji o zménu funk&niho vyuZiti pozemku parc. €. ____, _ k. U. StafiC z plochy smisené
nezastavéného uzemi (NS) na plochu smisenou obytnou (SB). Dlvodem pofizeni zmény je vznik
stavebnich pozemkd pro vystavbu rodinnych domd pro jejich rodinu. Podatel v Zadosti dale uvadi, ze
vymezenim stavebniho pozemku dojde k vyuZitl prazdné proluky stavajiciho zastavéného Gzemi.
Zménou UP nedojde k zdboru kvalitni zemédélské pldy, pozemky maji moZnost se napojit na
technickou infrastrukturu obce. Pfijezdova komunikace bude obousmérna, Sitka bude 5,5 metrd,
napojeni na hlavni komunikaci spifiuje kfiZovatkové rozhledové parametry. Diky tomu bude moci byt
pfijezdova komunikace vefejné pristupna. Na pfijezdovou komunikaci méji vypracovany projekt a
zaCinaji ziskavat stanoviska dotcenych organl pro ziskani povoleni stavby. S ¢asteCnou Ghradou
naklad® na pofizeni zmény Uzemniho planu souhlasi. Pfilohou k Zadosti byl snimek z katastru
nemovitosti se zakresem pfedmétného pozemku.

Stanovisko pofizovatele:

K zarazeni pozemku parc. €. : k. 0. Stafi¢ do plochy smiSené obytné nemame namitek.
Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a v platném Uzemnim planu StaFi¢ je k pozemku vymezena
prijezdovéd komunikace. Pozemek se nachazi ve IV. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu.
Takové plda neni chranéna dle zakona o zemédeélském pldnim fondu.

13 i . S,

Podatelka 74da o zménu funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. C. k. 0. Stari¢ z plochy
zem&délské na plochu smigenou obytnou. Pro vystavbu rodinnych dom@ ma byt uréeno 4000 m?,
Podatelka v navrhu neuvedla, zda souhlasi s Uhradou naklad@ na pofizeni zmény Uzemniho planu.

Stanovisko porizovatele:

Zarazeni Casti pozemku parc. . k. 0. Stafi¢ do plochy smisené obytné nedoporucujeme.
Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi a neni k nému vybudovéna pfijezdova komunikace.
V tomto piipadé by zde doSlo k zasahu do dosud urbanisticky nedotéeného pldniho celku ve smyslu
zemédélské plidy vymezené dosud platnym Uzemnim planem Stafic pro zemédélské Ucely.

Zavér

V navrh& na zménu Gzemniho planu &. 1, 6, 4, 13 navrhovatelé neuvedli, zda souhlasi s ¢asteCnou
Uhradou néaklad& na pofizeni zmény Gzemniho planu. V ndvrhu na zménu Gzemniho planu €. 11
navrhovatelé nesouhlasi s Ghradou nakladd na pofizeni zmény Gzemniho planu. V pfipadé, Ze obec
bude pofizovat zménu Uzemniho planu, musi se s navrhovateli dohodnout na Uhradé nakladd na
pofizeni zmény. Navrhavatel neni vlastnikem pozemku k. . Stafi¢. V pfipadé
zafazeni pozemku k. (. Stafi¢ zastupitelstvem obce do zmény Uzemniho planu musi podatel
dolozit zastupitelstvu obce plnou moc.

Uzemni pladn Stafi¢ byl vydany Zastupitelstvem obce Stafi¢ s (&innosti ode dne 29.03.2017.
V navaznosti na ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zadkona, ktery udéavéd, Ze daldi zastavitelne
plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch konstatujeme, Ze obec Stafi¢ disponuje dostatecnym mnozstVIm zastavitelnych
ploch pro bydleni. V souladu s urbanistickou koncepcn zpracovanou v Uzemnim planu Stafi¢ je
potfeba vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a vyznamné nezasahovat do nezastavéného (zemi
a volné krajiny.

Stanoviska pofizovatele k jednotlivym poZadavkim jsou pouze konstatovanim, které poZadavky by
mohly byt vbudoucnu uvaZovany pro daldi rozvoj Uzemi. Zakladem je vSak skutecnost,
e pii pofizeni daldi zmény Uzemniho planu musi byt prokazana potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Obec mdZe také ji nékteré zastavitelné plochy v souladu s § 133 stavebniho
zékona z (zemniho planu vypustit a nahradit novymi.
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Vzhledem kvySe uvedenému nedoporu€ujeme v soucasné dobé porizovat zménu
Uzemniho planu Stari¢, kterda by vymezovala nové rozsahlé zastavitelné plochy
pro bydieni.

Zadame Vas, abyste nas a navrhovatelé informovali o vysledku jednani zastupitelstva. Bude-li chtit

zastupitelstvo pofidit zménu Uzemniho planu, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
zpracuje ndvrh zadani zmény Uzemniho planu v souladu s § 111 odst. 1 stavebniho zékona.

S pozdravem

Mgr. Martin Tkac, v. r.
referent oddéleni Gzemniho rozvoje
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