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MAGISTRAT MESTA FRYDKU-MISTKU
Radniéni 1148, 738 01 Frydek-Mistek

Odbor izemniho rozvoje a stavebniho Fadu
Oddéleni stavebniho Fadu
pracovisté Radni¢ni 1148, Frydek

Cislo jednaci: MMFM 55317/2026

Spisové znatka:  MMFM_S 82899/2025/0URaSR/KF
Vyfizuje: Bc. Katefina Freithova

Telefon: 558 609 240

E-mail: freithova.katerina@frydekmistek.cz
Datum: 15.02.2026

ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Uzemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni stavebniho
radu (dale jen "stavebni Urad"), jako stavebni Ufad prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f), odst. 3
pism. a) a ust. § 34a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen
"stavebni zakon") a jako mistné pfislusny spravni organ dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona C.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "spravni fad") v fizeni o povoleni
zaméru prezkoumal podle ust. § 182 az ust. § 192 stavebniho zakona Zadost o povoleni stavby
nebo zafizeni ve zrychleném fizeni o povoleni stavby, kterou dne 26.09.2025 podali Pavla
Kobielszka, nar. 09.06.1960, a Teodor Kobielszky, nar. 11.04.1959, oba bytem Zaben
C.p. 258, 739 25 Zaben, které zastupuje Ing. Karin Mikova, Bruzovice ¢.p. 297, 739 36
Bruzovice (dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zakona, vydava
podle ust. § 195, § 197 a ust. § 211 stavebniho zakona

povoleni zaméru

s nazvem Pfistavba k rodinnému domu na parc. €. 248/1, k.0.: Zabeii (dale jen "stavba") na
pozemku parc. . 248/1, 248/3 v katastralnim Uzemi Zabe.

Popis stavby:

Jedna se o zménu dokoncené stavby, resp. pfistavbu ke stavajicimu rodinnému domu &.p. 258
vobci Zaben. Pristavba bude provedena za ucelem vybudovani nové obytné mistnosti se
samostatnym socialnim zafizenim pro trvalé bydleni.

Stavebni objekt SO 01 — Pristavba k rodinnému domu.

Jedna se o pristavbu k rodinnému domu s plidorysem ve tvaru obdélniku o max. rozmérech 8,0 x
4,15 m, zastfeSenou prodlouzenou sedlovou stfechou se sklonem 11°. Svétla vyska 1.NP je 2,500 m.
Vyska pfistavby v misté napojeni na stavajici stfechu je 3,975 m od 0,000 (1. nadzemni podlazi).
Navrzend vyska +0 = 262,040 m n. Stavba prfistavby bude provedena jako zdéla ze systému
LIAPOR. Stropni konstrukce v1.NP bude dfevéna tramova se zavéSenym SDK. Na oplasténi sedlové
stfechy bude pouzita stfesni krytina z ocelového zarového plechu, barva hnéda. Zaklady budou
Zelezobetonové monolitické zakladové pasy, zakladova deska tl.min. 100 mm. Fasada bude opatrena
kontaktnim zateplovacim systémem tl. 150 mm. Sokl bude opatfen perimetrem tl. 80 mm. Vnéjsi
omitka bude strukturovana probarvena.




Zasobovani pitnou vodou je feSeno stavajicim zplsobem. Splaskové odpadni vody budou odvadény
do kanalizace pro verejnou potiebu. Srazkové vody z pristavby budou odvadény pres stavajici
vsakovaci studnu do vod podzemnich, navySeni objemu destovych vod do vsakovacich prvki
nedojde. Kapacita stavajiciho vsakovaciho zafizeni vyhovuje, nedochazi k podmaceni okolnich
pozemkd. Stavajici vsakovaci zafizeni pro srazkové vody kapacitné vyhovuje. Dopravni napojeni je
stavajici z komunikace na pozemku parc.¢. 173 v k.U. Zaben.

Podrobnosti viz projektova dokumentace zaméru, kterou zpracovala Ing. Karin Mikova, zpracované
v 1/2024, k zaméru s nazvem ,PRISTAVBA K RODINNEMU DOMU na parc. . 248/1". zodpoveédny
projektant: Ing. Michal Kraus, CKAIT: 0602020, obor IP00 - pozemni stavby.

Zastavéna plocha: celkem: 124,35 m2
- pfistavba 32,35 m2

- rodinny ddim 77,0 m2

- pristfesek 15,0 m2

Obestavény prostor: celkem: 519,04 m3
- pristavba 134,54 m3

- rodinny diim 350,0 m3

- pristfesek 34,5 m3

Podlahova plocha: celkem 85,36 m3

- pristavba 26,36 m2

- rodinny diim 59 m2

Byt: 1 dispozice bytu:

- plvodni stav 2+1

-novy stav3 + 1

Pfistavba k rodinnému domu bude doplnéna vedlejSimi stavebnimi objekty, v projektové
dokumentaci oznacené jako SO 02 — Kanalizacni pripojka splaskova o délce 7,7 m a SO 03 — pergola
(pozn. stavebniho Ufadu: fakticky pristfesek) o zastavéné ploSe 15 m2. Uvedené objekty stavebni
urad posoudil jako stavby drobné, vymezené v priloze €. 1 ke stavebnimu zakonu, které nevyzaduji
povoleni stavebniho Gfadu.

Vymezeni uzemi dotceného vlivem stavby nebo zaFizeni:

Podle ust. 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, stavebni Ufad v tomto rozhodnuti vymezil Gzemi
dotceného vlivy stavby na zakladé vlastniho posouzeni, vyjadreni a stanovisek dotéenych spravnich
organd, vlastnik dopravni a technické infrastruktury mimo pozemky pfimo dotCené stavbou parc. C.
248/1, 248/3 v katastralnim Uzemi Zaben na sousedni pozemky parc. ¢. 247/1, 250 a parc. C. 276/1
v katastralnim Gzemi Zaben.

K zdméru bylo vydano Magistratem meésta Frydku-Mistku, odborem Zivotniho prostfedi a zemédeélstvi
Jednotné environmentalni stanovisko ¢.j. MMFM 157528/2025 ze dne 27.06.2025, které bylo vydano
na misto spravnich ukonl: Stanovisko k umisténi a povoleni stavby podle § 104 odst. 3 vodniho
zakona.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena podle ovérené projektové dokumentace, kterou zpracovala
Ing. Karin Mikova, zpracované v 1/2024, k zaméru s nazvem ,PRISTAVBA K RODINNEMU
DOMU na parc. €. 248/1". zodpovédny projektant: Ing. Michal Kraus, CKAIT: 0602020, obor
pozemni stavby.

Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gradu.

2. Pred zahajenim praci je stavebnik povinen zajistit vytyceni vSech podzemnich siti, aby nedoslo
k jejich pfipadnému poSkozeni. Pro napojeni, pfiblizeni k sitim technické infrastruktury, pro
soubéhy a kfizeni s nimi plati CSN 736005, ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., tak soubory
podminek majitelll a provozovateld téchto siti vyplyvajicich ze stanovisek, zejména pak z:
vyjadreni GasNet Sluzby, s.r.0. zn:5003320568 ze dne 02.06.2025; Severomoravské vodovody
a kanalizace Ostrava a.s. zn.: 9773/V011788/2025/KL ze 30.5.2025; CEZ Distribuce, a. s. zn.:
0102272207 ze dne 22.01.2025 a zn.:001163020052 ze dne 14. 5. 2025.
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Respektovany musi byt rovnéz stavajici pfipojky na inZzenyrské sité. Jestlize se pfi provadéni
zemnich praci vyskytnou vedeni technické infrastruktury nezakreslena v projektové dokumentaci,
musi byt dalSi provadéni stavby prizplsobeno skuteCnému stavu tak, aby nedoslo k jejich
poskozeni.

3. Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek, pokud to bude nezbytné pro
zjisténi, zda stavebnik postupuje v souladu s timto rozhodnutim. Za ucelem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby byla stanovena pouze zavérecna kontrolni prohlidka stavby,
ktera bude provedena po dokonceni celé stavby v rdmci kolaudacniho Fizeni.

4. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Splnéni poZadavk(l na energetickou
narocnost budovy dolozZi stavebnik k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti prikazem
energetické narocnosti budovy.

5. Dle ust. § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona je stavebnik povinen pred zahajenim stavby
zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

6. Dle ust. § 160 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona oznami stavebnik stavebnimu Ufadu predem
termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét,
u stavby provadéné svépomoci jméno a prijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude
vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu
Uradu.

Ucastnikem Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je:

Teodor Kobielszky, RC 5904112280, Zaben &.p. 258, 739 25 Zaben
Pavla Kobielszkd, RC 6056090227, Zabeﬁ ¢.p. 258, 739 25 Zaber

Oddvodnéni:

Dne 26.09.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni vySe uvedené stavby ve zrychleném fizeni o
povoleni stavby. Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni o povoleni zdméru. Stavebnik zZadost doplnil
dne 6. 2. 2026. Rozhodnuti o povoleni zaméru je vydano ve zrychleném fizeni jako prvni Ukon
stavebniho Uradu v fizeni.

Pfedmétem zaméru je zména dokoncené stavby rodinného domu. Jedna se o zménu dokoncene
stavby, resp. prlstavbu a stavebni Upravy stavajiciho rodinného domu &.p. 258 v obci Zaben.
Dopravni napojeni, hospodareni se srazkovymi, splaskovymi vodami a napojeni rodinného domu na
sité technické infrastruktury zlistava nedotceno, kromé zajisténi likvidace odpadnich vod z pfistavby,
ktera bude feSena novou kanalizacni pripojkou. Dopliikové a podminujici stavby, v projektové
dokumentaci oznacené jako SO 02 — Kanalizacni pripojka splaskova v délce 7,7 m a SO 03 — Pergola
(15,0 m?). stavebni urad posoudil jako stavby drobné ve smyslu pfilohy €. 1 stavebniho zakona,
které nevyzaduji povoleni stavebniho uradu.

V ust. § 171 stavebniho zakona je uvedeno: ,,Zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb
a zmén vyuziti izemi, u kterych tak stanovi tento zakon". V pfipadé zmény stavby rodinného domu,
resp. stavebni Upravy, se podle pravni Upravy stavebniho zakona, ve znéni ucinném do 31.7.2025,
se jedna o stavbu jednoduchou dle prilohy €. 2 bodu 2 pism. b) a to o ,,zmény jednoduchych staveb
uvedenych v odstavci 1, pri nichZ nedojde k prekroceni uvedenych parametrd, kdy se jedna o
zmeénu jednoduché stavby uvedené v bodu 1 pism. a) stavebniho zakona a to o zménu stavby pro
bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podiaZi a podkrovi
nebo ustoupené podiaZi, Vzhledem k této skutecnosti se jedna o zamér, ktery vyZaduje povoleni.

Zadost byla podana na predepsaném formulafi dle vyhl. ¢ 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona (dale jen "vyhlaska €. 149/2024 Sb. "). Stavebnik pozadal o vydani
rozhodnuti ve zrychleném fizeni. Podle ustanoveni § 212 stavebniho zakona je povoleni stavby nebo
zarizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho Uradu v Fizeni, pokud a obec, na jejimz Uzemi ma byt
stavba nebo zafizeni uskutecnéna, ma vydan Gzemni plan, nejde o zamér EIA, nejde o zamér
vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané pfirody a
krajiny, stavba splfiiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona a stavebnik dolozil souhlasy
vSech Ucastnik{ Fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace. Stavebni Ufad
shledal, Ze podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni jsou spinény.
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Stavebni Ufad v tomto fizeni vychazel z téchto podkladd: Zzadost o vydani povoleni stavby nebo
zarizeni ze dne 26.9. 2025 a jeji doplnéni; projektova dokumentace zaméru, zavazné stanovisko
Magistratu mésta Frydku-Mistku, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi ¢.j.: MMFM 157528/2025
ze dne 27.06.2025 - jednotném environmentalni stanovisko a dale koordinované vyjadreni
Magistratu meésta Frydku-Mistku, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi ¢.j.: MMFM 157536/2025
ze dne 27.06.2025; souhlas se zamérem na situacnim vykrese (Vladan Novak, Andrea Novakova,
Monika Bajerova, Jifi Fedra, Hana Fedrova, Obec Zaben); vyjadreni k existenci siti a souhlas se
stavbou spolecnosti CETIN a.s. €.j.: 128193/25 ze dne 6. 6. 2025; vyjadreni a souhlas se stavbou
GasNet Sluzby, s.r.o. zn:5003320568 ze dne 02.06.2025 a souhlas se zamérem na situacnim
vykrese; zavazné stanovisko Krajské hygienicka ~stanice Moravskoslezského kraje C.j.
R/2025/88178/2 ze dne 22.05.2025; Stanovisko Obce Zaben ¢.j.: Zab 459/2025 ze dne 2. 05. 2025
a vyjadreni k existenci siti ¢.j: Zab 94/2025 ze dne 23.1. 2025; souhlas se zamérem na situacnim
vykrese; vyjadreni Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s. a stanovisko k povoleni
zaméru znacka: 9773/V011788/2025/KL ze 30.5.2025; vyjadreni T-Mobile Czech Republic a.s. zn.
E25905/25 ze dne 18.5.2025; vyjadreni spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s. 250122-
1609778501 ze dne 22.1.2025 a vyjadfeni zn.:250509-2154821177 ze dne 9.5.2025; Sdéleni o
existenci energetického zafizeni spoleCnosti CEZ Distribuce, a. s. zn.: 0102272207 ze dne
22.01.2025; Sdéleni o existenci komunikacniho vedeni spolecnosti CEZ ICT Services, a. s. zn.:
0700932802 ze dne 22.01.2025, Sdéleni o existenci komunikacniho vedeni spolecnosti Telco
Infrastructure, s.r.o zn.: 1100201212 ze dne 22.01.2025; Sdéleni o existenci komunikacniho vedeni
spole¢nosti Telco Pro Services, a. s. zn.:0201825689 ze dne 22.01.2025; Vyjadreni CEZ Distribuce,
a. S. zn.:001163020052 ze dne 14. 5. 2025.

Kromé podklad@ predlozenych Zadatelem vychézel stavebni Giad z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7, ucinné od 01.03.2024 a ve znéni Zmeny C. 9
Gcinné od 01.03.2025 (dale také ,PUR"); Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni
Aktualizace C. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a a 8b Ulinné od 04.10.2024 a ve znéni Zmeény C. 11 ucinné
od 21.07.2025 (dale také ,ZUR™); Uzemniho planu Zaben, vydaného Zastupitelstvem obce Zabe
dne 4. 12. 2019, s nabytim Gcinnosti dne 25. 1. 2020, ve znéni zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Zaben
vydané Zastupitelstvem obce Zaber dne 9. 10. 2024 s nabytim ucinnosti dne 20. 11. 2024 (dale
také ,uzemni plan").

Podle ust. § 182 stavebniho zakona je Gcastnikem Fizeni o povoleni zaméru pouze: a) stavebnik, b)
obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnen, c) viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma
byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, d)
osoby, jejichZ viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkidm
miiZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotceno, €) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Po posouzeni vySe uvedeného ustanoveni zahrnul stavebni Ufad mezi Ucastniky predmétného fizeni
v souladu ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona: Teodor Kobielszky a Pavla Kobielszka, (stavebnik a
vlastnik stavby Cislo popisné ¢.p. 258 v obci Zaber), na které ma byt provedena stavba a zaroven
vlastnik stavbou dotéeného pozemku pozemku parc. ¢. 248/1, 248/3 v katastralnim Uzemi Zaben).
Mezi ucastniky Fizeni bylo stavebnim Gfadem také zahrnuto v souladu s ust. § 182 pism. b)
stavebniho zakona: Obec Zaben (obec, na jejimzZ uzemi ma byt zamér uskutecnen).

Dale se stavebni Urad zabyval otdzkou, zda mohou byt umisténim a provadénim stavby, pfimo
dotcena vlastnicka prava vlastnikl sousednich pozemkd a staveb. PFimym dotcenim vlastnického
prava lze dle nazoru stavebniho Uradu rozumét predevSim dotleni stinénim, hlukem, pachem,
prachem, plynem, odpadem, vodou, koufem, otfesy, svétlem atd. tj. rlznymi imisemi (¢ 1013 odst.
1 zskona c¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik). Imisemi se obecné rozumi Cinnosti, kterymi se
zasahuje do ciziho vlastnického nebo jiného prava nad miru pfimérenou pomérim. Pfimym dotcenim
sousednich nemovitosti mize byt podle stavebniho Gfadu napfiklad i dotéeni zvySenou intenzitou
dopravy v misté stavby vzhledem k jejimu Ucelu, jakoz i zména v uzivani stavby, kdy nové uzivani
stavby klade vétsi naroky na kvalitu prostiedi. Jelikoz se za pfimé dotCeni prav a povinnosti
umisténim predmétné stavby povazuje jakakoliv objektivné realné existujici zména vyvolana Gcinky
timto umisténim a provadénim pak stavebni Ufad dospél k zavéru, Ze umisténim a provadénim
stavby nebudou pfimo dotCena prava vlastnikli technické infrastruktury, jelikoz povolovany
zamér se neumist'uje ochranném c¢i bezpecnostnim pasmu jejich siti a zafizeni a neni s nimi v kolizi,
a dale stavebni urad dospél k zavéru, Ze umisténim a provadénim stavby mohla byt pfimo dotcena
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prava vilastnikl sousednich pozemki a staveb, nebot’ vlastnické pravo téchto osob mlze byt
zejména docasné dotceno zvySenym hlukem, prachem, zvySenou intenzitou dopravy.

Vzhledem k témto skutecnostem byli stavebnim Ufadem mezi UCastniky fizeni v souladu s ust. § 182
pism. d) stavebniho zakona zahrnuti: Vladan a Andrea Novakovi (vlastnici sousedniho pozemku
ktery hranic¢i s pozemkem stavby, tj. pozemku parcelni Cislo 247/1 v katastralnim Gzemi Zaben),
Monika Bajerova (vlastnik sousedniho _Jpozemku, ktery hrani¢i s pozemkem stavby, tj. pozemku
parcelni Cislo 250 v katastralnim Uzemi Zabe, Jifi a Hana Fedrovovi (vlastnici sousedniho pozemku,
ktery hranici s pozemkem stavby) tj. pozemku parcelni Cislo 276/1 v katastralnim Gzemi Zaben.

Zadni dalsi Ucastnici nebyli proto do okruhu Gcastnikll tohoto Fizeni zahrnuti, nebot’ stavebni Gfad
neshledal, Ze by predmétnym zamérem mohla byt pfimo dotcena vlastnickd prava nebo jina vécna
prava dalSich osob.

Podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zakona stavebni Urad posuzuje, zda je zamér v souladu s: a)
Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi; b) cili a
Ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi, nema-li obec vydan tUzemni plan; c)
pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisti; d) pozadavky jinych pravnich
predpisti chranicich dotené verejné zajmy; e) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu; f) ochranou prav a pravem chranénych zajmd Ucastnikl fizeni, které hodnoti a
poméruje ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni Urad posoudil pFedmétm'/ zamér dle ust. § 193 odst. 1 pl'sm. a) stavebniho zakona, zda
je zamér v souladu Uzemné planovaC| dokumentaa Uzemnimi opatren|m| a vymezenim
zastavéného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze obec Zabefi méa vydany Uzemni plan neposuzoval
stavebni Urad zamér dle ust. § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.

Prezkoumam souladu zameéru s polltlkou uzemniho rozvo;e

PIatna PUR zadmér v jim dotceném Uzemi neresi, zamér se véci resenych PUR nedotyka Uzemni plan
Zaber byI uveden do souladu s Politikou uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace C. 1, schvalené
usnesenlm vlady CR ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015, vyhodnoceni souladu je v textové Casti odlvodnéni
Uzemniho planu Zaberi v kapitole i)1 Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou dzemniho
rozvoje a s uzemne planovaci dokumentaci vydanou krajem. Aktualizace ¢. 2, 3,4, 5,6 a7 PUR a
Zména ¢. 9 PUR se nedotykaji feSeného Uzemi.

Prezkoumani souladu zameéru se zasadami tzemniho rozvoje

Uzemm plan Zaben je v souladu se ZUR, vyhodnoceni souladu je v textové casti od@ivodnéni
Uzemniho planu Zaberi v kapitole i)1 Vyhodnoceni souladu Uizemniho planu s politikou dzemniho
rozv01e as uzemne planovaci dokumentaci vydanou krajem. Aktualizace €. 1 ZUR MSK vymezuje na
zemi obce Zabef plochu a koridor pro prestavbu vedeni V 699 — 110 kV NosSovice — Liskovec na
vicenasobné vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici trase, vcetné plochy pro rozsireni rozvodny
Liskovec, pod oznaceni EZ8. Zménou €. 11 ZUR doglo k Upravé nazvl koridorl, koridor EZ8 je nové
TE1. Posuzovany zamér se nachazi mimo tento koridor. Aktualizace ¢. 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a, 8b
ZUR a Zména €. 11 ZUR se nedotykaji feSeného tzemi.

Prezkoumam souladu zameéru s platny. ym uzemnim planem

Dle Uzemniho pIanu Zaben se pozemek p. C. 248/1 (a pozemek p. ¢. 248/3) k. u. Zabeh nachazi
v zastavéném Uzemi, v ploSe smiSené obytné vSeobecné (SU). HIavnlm vyuzitim plochy SU jsou
pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vcetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim ¢i
bydleni podmiriujicich a terénnich Uprav, pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni s vyjimkou
hrbitovll a velkoplosnych hfist, které jsou slucitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni. Pfipustnym vyuZitim je mimo jiné dopravni a technicka infrastruktura. Podminéné
pFipustnym vyuzitim jsou mimo jiné pozemky staveb a zafizeni vyrobnich sluZeb, drobné vyroby.
Uzemnim planem jsou stanoveny podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu —
ulicova struktura zastavby, samostatné stojici rodinné domy, dvojdomy, vyskova hladina zastavby
max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim, zastavénost stavebnich pozemk& max. 20%. Do procenta
zastavénosti stavebnich pozemkd se zapolitavaji vSechny zastavéné plochy vSech staveb na
pozemku, do procenta zastavénosti se zapocitavaji pouze stavby — budovy, které jsou zapsany
v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Dalsi stavby, které
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nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti, se do procenta zastavénosti nezapocitavaji — napf.
zpevnéné plochy, chodniky, pergoly, bazény apod.

Z hlediska funkéniho vyuziti je zamér v souladu s Uzemnim planem, zamér je v souladu s funk¢nim
vyuzitim plochy smiSené obytné vSeobecné (SU). Posuzovany zamér respektuje také stanovené
maximalni procento zastavéni. Zastavénost dotéenych pozemkd (p. €. 248/1, 248/3 — stavajici RD k.
U. Zaben o celkové vymére 849 m?) je dle projektové dokumentace a nahledu do KN 109,35 m?
(pristavba 32,35 m?, stavajici RD 77 m?), tj. 12,8 %, vypocet zastavénosti je 109,35/849=0,128.
Zameér neprekracuje maximalni vyskovou hladinu zastavby (objekt je pfizemni).

Stavebni Urad posoudil predmétny zamér také dle ust. § 193 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, zda
je zamér v souladu pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist a zjistil, ze
Zadost o povoleni stavba nebo zafizeni byla fadné vyplnéna. Stavebni Ufad také zjistil, Ze zamér je
v plsobnosti stavebniho Gfadu. Stavebnik podal Zadost o povoleni zaméru se vSemi nalezitosti
dle spravniho fadu a ustanoveni § 184 odst. 1 stavebniho zakona a byly k ni dolozeny vSechny
nalezitosti dle ustanoveni § 184 odst. 2 stavebniho zakona.

Stavebni Urfad po prostudovani predlozené projektové dokumentace zjistil, Ze byla zpracovana
v souladu s ustanovenim vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Dokumentace zaméru je Uplnad a prehlednd, obsahuje Casti A az D a dokladovou Cast.
Dokumentace je ¢lenéna na jednotlivé polozky s tim, ze rozsah jednotlivych ¢asti a polozek odpovida
druhu a vyznamu stavby, podminkdm v Uzemi, umisténi stavby, stavebné technickému provedeni,
Ucelu vyuziti, vlivu na Zivotni prostfedi a dobé trvani stavby. Dle ust. § 329 odst. 1 stavebniho
zadkona lze jako soucast Zadosti o povoleni stavby podané do 30. cervna 2027 namisto projektové
dokumentace zpracované podle nového stavebniho zakona predloZit i dokumentaci zpracovanou
podle dosavadnich pravnich predpist, jde-li o: a) projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro
ohldseni stavby; b) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, doplnénou o
architektonicko-stavebni feSeni a stavebné konstrukcni feSeni zpracované podle provadéciho
pravniho predpisu k tomuto zakonu; c) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi souboru
staveb v aredlu jaderného zafizeni; d) projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni
nebo dokumentaci pro vydani spolecného povoleni, nebo e) dokumentaci pro vydani spole¢ného
povoleni, kterym se umistuje a povoluje stavba dopravni infrastruktury podle liniového zakona,
zpracovanou v omezeném rozsahu. Dle ust. § 329 odst. 5 stavebniho zakona: Stavebni Urad v fizeni
podle tohoto zakona prezkoumava dokumentaci podle odstavcd 1 az 4 podle dosavadnich pravnich
predpisll. Stavebni Urad dale zjistil, Ze obecné pozadavky na vystavbu jsou pak feSeny v projektové
dokumentaci. Zejména je ovéreno spinéni pozadavkd, které byly definovany zejména vyhlaskami ¢.
501/2006 Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi) a €. 268/2009 Sb. (o technickych
pozadavcich na stavby) a to soulad s Uzemnim planem, odstupové vzdalenosti (min. 7 m mezi
rodinnymi domy, 2 m od hranice pozemku), proslunéni, pozarni bezpecnost, pfistup na pozemek,
mechanicka odolnost a stabilita, svétla vyska i minimalni rozméry obytné mistnosti a dalsi.

Vzhledem k vySe uvedenému stavebni Ufad dospél k zavéru, Ze stavebni zamér neni v rozporu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd.

Stavebni Urad dale posoudil predmétny zamér dle ust. § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona,
zda je zamér v souladu pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotCené verejné zajmy a
zjistil, Ze splnéni souladu stavby s poZadavky zvlastnich pravnich predpis@ chranicich dotéené
vefejné zajmy stavebnik prokazal doloZzenim projektové dokumentace, kdy splnéni pozadavki
dotcenych organl a pozadavkd vyplyvajicich z jinych pravnich predpist je FeSeno v dokladové ¢asti.
Dale je tfeba uvést, Ze k predmétné stavbé vydal Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ, jednotné environmentalniho
stanovisko €.j. MMFM 157528/2025 ze dne 27.06.2025 se zavérem, ze zamér je z hlediska vSech
magistratem chranénych verejnych zajmQ pripustny a dale téhoZ dne koordinované vyjadreni, kdy
predmétny zamér je z hlediska magistratem chranénych verejnych zajm0 na Useku ochrany pfirody
a statni spravy myslivosti, pfipustny. Souhlasné zavazné stanovisko vydala dne 22.05.2025 Krajska
hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, jako mistné a vécné prislusny
spravni organ podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond.

C.j. MMFM 55317/2026 str. 6



Dale stavebni Ufad posoudil, zda je zamér v souladu poZadavky jinych pravnich predpisd chranicich
dotéené verejné zajmy a nezjistil, Zze by predmétnym zamérem byl dotlen jiny verejny zajem
chranény zvlastnimi pravnimi predpisy.

Stavebni Urad posoudil predmétny zamér rovnéz dle ust. § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona,
zda je zamér v souladu pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu a po
prezkoumani projektové dokumentace zjistil, Ze pristup a pfijezd ke stavbé je stavajici z pozemku
parc.C. 173. Stavebni Gfad dale zjistil, Ze napojeni na technickou infrastrukturu zlistava nedotceno.
Nové bude realizovana kanalizacni pripojka, ktera nevyzaduje povoleni zaméru podle stavebniho
zakona. Stavajici zplsob utraceni srazkovych vod zdstava zamérem rovnéz nedotlen. Stavebni Ufad
také zjistil, ze soucasti dokumentace jsou rovnéz stanoviska vlastnik( technické infrastruktury,
jejichz vedeni a zafizeni nejsou zamérem pfimo dotéeny. Vzhledem k vySe uvedenému dospél
stavebni Urad k zavéru, Zze predmétny zamér spliuje pozadavky uvedené v ust. § 193 odst. 1 pism.
e) stavebniho zakona.

Stavebni Urad posoudil predmétny zamér rovnéz dle ust. § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona,
zda je zamér v souladu ochranou prav a pravem chranénych zajm@ Gcastnik( Fizeni, které hodnoti a
pomérfuje ve vzajemnych souvislostech.

Vzhledem k vySe uvedenému dospél stavebni Urad k zavéru, ze predmétny zamér spliuje pozadavky
uvedené v ust. § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona. Stavebni Urad posoudil zamér podle § 193
stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskutecnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zadkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Dokumentace
stavby spliuje obecné pozadavky na vystavbu. Soucasné zamér spliiuje podminky pro vydani
povoleni ve zrychleném fizeni ve smyslu ust. § 212 odst. 1 pism. a) aZ e) stavebniho zakona.

Stavebni Ufad v pribéhu Fizeni neshledal dlivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni UFad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisd
ve vyroku uvedenych. Soucasné zamér spliiuje podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni
ve smyslu ust. § 212 odst. 1 pism. a) azZ e) stavebniho zakona.

V souladu s ust. § 69 odst. 2 spravniho fadu stavebni Ufad timto uvadi jména a prijmeni vSech
ucastnikl Fizeni: Teodor Kobielszky, Pavla Kobielszka, Vladan Novak, Andrea Novakovd, Monika
Bajerova, Jifi Fedra, Hana Fedrova, Obec Zaben.

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize podle ust. § 81 odst. 1, § 83 odst. 1 a § 86 odst. 1 spravniho rfadu
odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni podanim ucinénym u Magistratu mésta Frydku-Mistku,
odboru Uzemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni stavebniho fadu, Radnicni ¢.p. 1148, 738 22
Frydek-Mistek. PFisluSnym odvolacim organem je Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor
krajsky stavebni Gfad, ul. 28. fijna 117, 702 18 Ostrava.

Podle ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu ma vcas podané a pripustné odvolani odkladny Gcinek. Podle
ust. § 82 odst. 1 spravniho fadu je neptipustné odvolani jen proti jeho oddvodnéni. Podle odst. 2
téhoz ustanoveni musi mit odvolani nalezitosti uvedené v ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi
obsahovat Udaje o tom, proti kterému rozhodnuti (usneseni) sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a
v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti (usneseni) nebo fizeni,
jez mu predchazelo. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisl tak, aby kazdy Ucastnik
dostal jeden stejnopis. Nepoda-li odvolatel potfebny pocet stejnopisd, vyhotovi je Magistrat mésta
Frydku-Mistku, odbor Gzemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni stavebniho Fadu na jeho
naklady.

Dalsi pouceni:

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Ufad v odlvodnénych
pfipadech dobu delsi, nejdéle vsak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahdjeno v dobé jeho platnosti,
prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti povoleni.
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Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Urad obdrZi oznameni stavebnika o tom, Ze od
provedeni svého zaméru upousti. Dobu platnosti povoleni mdze stavebni Ufad prodlouzit na zakladé
Zadosti stavebnika podané pred jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Ostatni pouceni:

Podle ust. § 72 odst. 1 spravniho fadu se rozhodnuti oznamuje Ucastnikdm fizeni dorucenim
stejnopisu jeho pisemného vyhotoveni do vlastnich rukou. Nebude-li adresat pfi dorucovani zastizen,
bude pisemnost podle ust. § 23 odst. 1 téhoZ zakona uloZzena, a pokud si adresat uloZzenou
pisemnost ve |hité do 10 dnl ode dne, kdy byla k vyzvednuti pfipravena, nevyzvedne, pisemnost se
podle ust. § 24 odst. 1 téhoZ zakona povaZzuje za dorucenou poslednim dnem této Ihdty.

Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni ve smyslu ust. § 212 odst. 2 se vedle
oznameni Ucastnikdm Fizeni zverejiuje také na Uredni desce stavebniho Gfadu po dobu 15 dnli ode
dne vydani.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni zaméru nenabude pravni moci. Stavbu Ize uZivat pouze
na zakladé kolaudacniho rozhodnuti.

Bc. Katefina Freithova
referent oddéleni stavebniho fadu

Priloha:

= Koordinacni situacni vykres (volné zmensen)

Poplatek:

v

=  Spravni poplatek dle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisi, byl stanoven dle sazebniku spravnich poplatk ve vysi 4.000,- K¢ s vyuzitim
ustanoveni § 9.

Obdrzi:

Ucastnici fizeni

1. Ing. Karin Mikova, IDDS: rwtyk5j, misto podnlkanl Bruzovice C.p. 297, 739 36 Sedliste
zastoupeni pro: Teodor Kobielszky, Zaben ¢.p. 258, 739 25 Zaben
zastoupenl pro: Pavla Kobielszka, Zaben ¢.p. 258, 739 25 Zaben

2. Vladan Novak, Zabgn ¢.p. 234, 739 25 Sviadnov

3. Andrea Novékové,vZaber“\ C.p. 234, 739 25 Sviadnov

4. Monika Bajerova, Zaben C.p. 146, 739 25 Sviadnov

5. Jifi Fedra, Zabeﬁ ¢.p. 177, 739 25 Sviadnov

6. Hana Fedrova Zabencp 177, 739 25 Sviadnov

7. Obec Zaberi, IDDS: h3nbvg3, sidlo: Zabefi &.p. 62, 739 25 Sviadnov

Dotcené organy

8. Magistrat mésta Frydku-Mistku, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Radnicni €.p. 13, Frydek,
738 01 Frydek-Mistek 1

9. Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostrave, Uzemni pracovisté
Frydek-Mistek, IDDS: w8pai4f,sidlo: Na Bélidle ¢.p. 724/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2

Hlavni projektant
10. Ing. Michal Kraus, Jistebnik 383,74282, D DS: vhggmst

= zverejnéni na uredni desce stavebniho uradu po dobu 15 dnid ode dne vydani
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