Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta
Frydku-Mistku - Pfiloha €. 1 - Vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni Plénovaci smlouvy je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci,
jakoZ i na dohoddch mezi Méstem a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzor Planovaci smlouvy
v potrebném rozsahu upravi &i doplni, pri respektovdni zdkladnich poZadavki a principi obsaZenych
v Zdsaddch.

Planovaci smlouva k povoleni zaméru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zaméru (dale jen ,Smlouva") uzaviraji podle § 130 a nasl.
zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Stavebni
zakon"), nasledujici smluvni strany:

Statutarni mésto Frydek-Mistek,
se sidlem Radni¢ni 1148, 738 01 Frydek-Mistek, ICO: 00296643,

zastoupeno Petrem Korcem, primatorem mésta

(dale jen ,Mésto")

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsan v [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor")

(Mésto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany").

Preambule

A.  Mésto je v ramci své Cinnosti povinno pecovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit
verejny zajem. O tento rozvoj se mlize Mésto zasazovat rovnéz prostrednictvim spoluprace
s investory jiz ve fazi izemniho planovani. Mésto v ramci této spoluprace postupuje v
souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a
ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené
plsobnosti.

B.  Investor zamysli na Uzemi Mésta realizovat Investi¢ni zamér, jak je podrobnéji definovan
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.
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I.1

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zaméru vyvola v dotéeném
Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu a obcanské vybaveni, které bude
nezbytné uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel, a to za predpokladu, Ze bude
realizovana v souladu s pozadavky trvale udrzitelného rozvoje Mésta.

Investor ma zajem se podilet na rozvoji Uzemi dotéeného Investi¢nim zamérem. Investor
vnima svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat
svlj Investini zameér.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavreni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrzitelného rozvoje
Mésta a ochrany verejného zajmu pfi realizaci Investicniho zaméru Investora. Smluvni
strany prohlasuiji, ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym pinénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny
Smluvni strany, jakoz i ve verejném zajmu, a to zejména v Uzemi dotceném Investi¢nim
zameérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavira Smlouvu v rdmci své samostatné
plsobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a ze pfi pInéni svych zavazkd z
této Smlouvy nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odborli magistratu Mésta pfi
vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat vyhradné jen v
ramci své samostatné plisobnosti v mezich platnych pravnich predpisti a za podminek
dohodnutych v této Smlouveé.

Tato Smlouva byla uzavrena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s
investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Frydku-Mistku (jak je tento
dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavreni této Smlouvy je ve verejném zajmu, a to z dlvodd
blize vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s
investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytuijici se v této
Smlouvé (vCetné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny
vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmd musi byt prizpdsoben a dopinén dle pouZiti
vzorové smiouvy v konkrétnim pripadé

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ") se rozumi projektova dokumentace
a dokumentace pro povoleni Investi¢niho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158
Stavebniho zakona a ve vyhlasce ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Hrubou plochou (,HP") se rozumi podlahova plocha ve smyslu § 13 pism. n) Stavebniho
zadkona, zastavéna plocha povrchovych gardzi, zastavéna plocha odstavné, manipulacni,
prodejni, skladové nebo vystavni plochy, ktera je soucasti Investicniho zaméru stavby pro
obchod ve smyslu § 13 odst. f) Stavebniho zakona nebo stavby pro vyrobu a skladovani
ve smyslu § 13 odst. g) Stavebniho zakona. Do HP se nezapocitavaji oteviené a ¢astecné
oteviené Casti (balkony, lodZie, prlchody, stfesni terasy apod.), plochy technickych a
pomocnych prostor, objekty technické infrastruktury zastavéné plocha objektl technické
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infrastruktury, plochy podzemniho parkovani anebo parkovani umisténého uvnitt budovy
Investi¢niho zaméru.

Inflacnim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.5 této
Smlouvy.

Nepenéznim plnénim se rozumi vécné, nefinancni PInéni Investora, tak jak je
specifikovano touto Smlouvou. Nepenéznim pInénim neni zavazek Investora podilet se na
vybudovani nové nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investicni zamér.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby,
zarizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potieb obyvatel, zejména pro vzdélavani,
vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu
obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Penéznim plnénim se rozumi finan¢ni ¢ast PInéni Investora, hrazena na Ucet Mésta
uvedeny v této smlouve, ktera je prijmem rozpoctu Mésta. Penézni plnéni neni mistnim
poplatkem ve smyslu zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpis@. Penézni plnéni bude Méstem pouzito pro specifické Gcely sjednané v této
Smlouvé (jsou-li sjednany).

PInénim Investora se rozumi Penézni i Nepenézni plnéni Investora, jak je definovano
v dalSich bodech této Smlouvy, uskutecnéné za Ucelem pokryti ¢asti nakladd Mésta na
rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a Udrzbé nové Verejné infrastruktury a
zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych Investi¢énim zamérem. PInéni Investora nezahrnuje
naklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro Investicni zamér.

Povolenim zaméru se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona.
V pripadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru", zahrnuje tento pojem, také
instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. €. [...] vk.U., na kterych ma byt pfipravovan a
realizovan Investi¢ni zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [...] Smlouvy, a které jsou
v okamziku uzavreni této Smlouvy ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze Pozemky nejsou ve viastnictvi Investora, Ize alternativné uvést:
Investor prohlasuje, Ze dle smluvniho ujednani s viastnikem Pozemkd je opravnén
realizovat na Pozemcich Investicni zémer v souladu s touto Smlouvou a ma potrebna
opravnéni ke spinéni veskerych svych dalsich zavazkd z této Smilouvy. Doporucujeme
dopinit, jakym konkrétnim zpdsobem ma Investor smluvné Pozemky zajistény s jejich
viastniky.

Spravnim radem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni

infrastruktura, technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, obanské vybaveni a
verejné prostranstvi.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisli, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vsestranny
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rozvoj svého Uzemi a o potieby svych ob¢anll a pfi ochrané vefejného zajmu tj. napf.
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, verejny prostor aj.

Zasadami se rozumi ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
statutarniho mésta Frydku-Mistku" prijaté usnesenim Zastupitelstva Mésta €. [...] ze dne

[...].

II. Uvodni ustanoveni

II.1 Predmétem této Smlouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna
povinnost Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni v této Smlouvé
specifikovaného Investi¢niho zaméru a postupovat pfi jeho uskutechiovani ujednanym
zplsobem, kdy povinnosti Smluvnich stran spocivaji zejména v:

i) zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost k uskutecnéni Investicniho zaméru, tak jak je tento zamér
specifikovan v ¢l. III.1 této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatnovat
ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni nize specifikovaného
Investi¢niho zaméru Investora navrhy, vyjadreni a opravné prostfedky, které by byly
v rozporu s obsahem této Smlouvy,

ii) zavazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize
specifikované PInéni Investora, a to jako Penézni a Nepenézni pinéni,

i) zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat ¢i upravit Nezbytnou
infrastrukturu pro Investi¢ni zameér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi
mésta,

POZNAMKA: V pfipadé, Ze predmétem Smiouvy neni vybudovani Nebytné
infrastruktury ci poskytnuti Nepenézniho pinéni, je nezbytné prebytecné casti
odstranit.

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smiouvé.

I1.2 Mésto pred uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Zasad posoudilo Investicni
zamér specifikovany v Cl. III.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy
napliuje podminky dle § 131 Stavebniho zakona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu,
jelikoz uzavreni této Smlouvy je v souladu s verejnym zajmem. Soulad této
Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak ztoho, Zze byla sjedndna v ramci
predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pricemz uzavreni této Smlouvy
dale napliuje verejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a
stanoveni spravedlivé a od@vodnéné spolulcasti Investora na zvySenych nakladech
Mésta na Verejnou infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici s Investi¢nim zamérem,
reSeni deficitl Verejné infrastruktury a Obcanského vybaveni a zajisténi udrZitelného
rozvoje a ochrany zajm{ obyvatel Mésta a je zaloZzena na predpokladu souladu
Investicniho zaméru s Uzemnim planem Mésta. Touto Smlouvou dohodnuta
spolulcast Investora na Uzemnim rozvoji Mésta tak vede k naplfiovani poslani Mésta
vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potieby svych obcani a snaze Mésta o
co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi, architektury a stavebni kultury
a o vytvareni podminek pro udrZzitelny rozvoj Uzemi Mésta;

ii) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Mésta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky plan rozvoje statutdrniho mésta
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I11
III.1

II1.2

II1.3

II1.4

Frydku-Mistku 2024-2035 nebo Adaptacni strategie statutarniho mésta Frydku-
Mistku;

i) [...]
POZNAMKA: Mozné dopinit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatrovén soulad
s verejnym zdjmem napr. vybudovani konkrétni verejné infrastruktury, obcanského

vybaveni Ci vysokd pfidand hodnota samotného zaméru (napr. s ohledem na jeho
Jedinecnou architekturu) apod.

Investicni zamér

Investor hodla na Uzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny
jako [...], tak jak je tento specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze
dne [...], kterd byla Méstu predlozena dne [...] a jak je tento zamér zakreslen a popsan
v koordinacnim situacnim vykresu, ktery je pfilohou ¢. [...] této Smlouvy (dale jen
L~Investicni zameér).

POZNAMKA: Vyse uvedené je zasadni definici celé této Smiouvy, které vymezi podobu
Investicniho zaémeru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje
nepodavat namitky ¢i opravné prostredky.

Investor se zavazuje, Ze Investi¢ni zamér ve vSech fazich jeho pripravy a realizace bude
splfiovat nasleduijici sjednané zakladni limity:

i) vyska staveb bude Cinit maximalné [...];

ii) Maximalni kapacita HP vSech staveb v ramci Investi¢niho zaméru nepresahne [...] m?
HP;

i) [...]
(dale jen ,Neprekrocitelné parametry").

POZNAMKA: Jednd se o vymezeni neprekrocitelnych parametrd, ktery musi Investicni
zameér splriovat a jejichZ nespinéni miiZe byt v konkrétnim pripadé sankcionovano
ujednanou smiuvni pokutou. Tyto je mozné déle dopinit podle konkrétni situace napr. o
minimalnj/maximaini pocet bytovych jednotek ¢i minimalnj/maximaini pocet parkovacich
stani apod. Ujednani je vhodné zejména v pripadé vétsich investicnich zameérd, pokud jdou
pozadavky Mésta na podobu tohoto zémeéru nad ramec verejnopravni regulace vyplyvajici
zejména z uzemniho planu (dle miry zavaznosti téchto poZadavkd je nutné zvazit adekvatni
vysi smiluvnich sankci, ktera by byla pro investora dostatecné motivacni pro dodrzeni
téchto parametrij)

Investor se zavazuje v pripad€, Ze se rozhodne uskutecnit svdj Investicni zamér (nebot’
z této Smlouvy mu neplyne povinnost svij Investi¢ni zamér realizovat), ve vSech fazich
jeho pripravy a realizace postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l.
II1.1 této Smlouvy, v souladu s NeprekroCitelnymi parametry, a dle pfislusnych termin
uvedenych v harmonogramu vybudovani Investi¢niho zdméru nebo Nepenézniho pinéni,
ktery je ptilohou ¢. [...] této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investora dle ¢l. III. 3 této
Smlouvy, ve vsech fazich pripravy a realizace dodrzet specifikaci Investi¢niho zameéru dle
¢l. III. 1 této Smlouvy, pokud zmény specifikace Investicniho zaméru jsou takového
charakteru, kdy Investicni zaméru bude zménén ve zjevné nepodstatném ohledu
(napr. ojedinélé a velikostné, plosné, funkéné a esteticky nevyznamné zmény) oproti jeho

strana 5

FRYDEK~MISTEK



specifikaci dle ¢l. III. 1 této Smlouvy a zaroven z divodu, Ze bylo nutné respektovat
rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu verejné spravy, a/nebo pozadavky nezavislé na vdli
Investora, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona a neexistovalo jiné
rozumné feSeni tohoto pozadavku; v takovém pripadé vSak nesmi byt poruseny
Neprekrocitelné parametry.

III.5 Smluvni strany spole¢né deklaruji, ze v pfipadé potreby zmény definice Investi¢niho
zaméru oproti €l. III.1 této Smlouvy v budoucnu budou vzdy jednat v dobré vire a
s vzajemnym respektem k legitimnim zajm&m Smluvnich stran.

Investor je opravnén obratit se s pissmnou od@vodnénou zadosti na Mésto pro uzavreni
dodatku k této Smlouvé pro zménu Investi¢niho zaméru oproti jeho vymezeni dle ¢l. III.
1. této Smlouvy. Investor je povinen na zakladé zadosti Mésta predlozit jakékoliv doplriujici
podklady, které budou k posouzeni zZadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje zadost
Investora projednat a informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnl
od prijeti Zadosti nebo posledniho z vyZzadanych doplnujicich podkladd Méstem, podle toho,
ktera ze skutecnosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto s zadosti Investora souhlasit, Smluvni
strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto deklaruje svou pripravenost
neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného ddvodu.

POZNAMKA: V pripadé zmény specifikace Investicniho zaméru formou dodatku je vZdy
nutné vyhodnotit pripadny viiv takto zmenené specifikace na vypocet vyse Investicniho
Prispévku.

IV. Zavazky Mésta

IV.1 Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smlouvy:

i) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
plisobnosti pro uskutecnéni Investicniho zameéru; pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do tficeti
(30) pracovnich dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti nebo vyjimecné, s prihlédnutim k charakteru vyznamnéjsi pozadované
soucinnosti bez zbytecného odkladu po uplynuti shora uvedené Ihity, pficemz pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze Mésto
neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy,

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovana Investorem, mdze byt specifikovéna
pro kazdy konkrétni Investicni zamér. Meésto bude vZdy limitovéno rozsahem své
samostatné pdsobnosti a pravnimi predpisy. Mésto v ramci poskytnuti nezbytné
soucinnost zejména bude vydavat souhlasy z pozice ucastnika predmeétnych fizeni,
viastnika pozemkd a vybrané infrastruktury.

ii) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich
tykajicich se povoleni Investicniho zaméru uplatinovat navrhy, vyjadreni a
opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Zze Mésto je opravnéno v jednotlivych fizenich uplatfiovat navrhy,
vyjadreni a opravné prostredky v pripadé:

(1) ze se projednavany zamér v predmétnych Ffizenich bude odliSovat oproti
Investi¢nimu zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l. I11.1 této Smlouvy, ledaze
pljde o zjevné nepodstatné zmény povolené ve smyslu ¢l. II1.4 této Smlouvy;
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(2) Zze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné dotykat
zajm0 hajenych Méstem nebo verejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni
této Smlouvy Méstu znamy, a to zejména, nikoliv vSak vylucné, skutecnosti
vyplyvajici ze zavaznych stanovisek dotéenych organt ¢i predloZenych znaleckych
posudkd;

(3) kdy je Mésto zaroven opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost dle ¢l. IV.4 této Smlouvy;

priemz zavazek Mésta neuplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky podle
tohoto bodu Smlouvy se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich fizeni zahajenych na
Zadost ¢i z jiného Ukonu Investora ve véci Investicniho zaméru.

IV.2 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zavazk Mésta podle této Smlouvy neni
zavazek dle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona nevydat nebo nezménit Uzemné
planovaci dokumentaci. Pokud vSak Mésto zméni Uizemni plan nebo vyda novy Gzemni plan
takovym zplsobem, Ze to vylouci nebo podstatné omezi uskutecnéni Investi¢niho zaméru,
je Investor opravnén tuto Smlouvu vypovédét postupem dle ¢l. XI.4ii) Smlouvy.

IV.3 Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:
) [.]

POZNAMKA: verejnoprévni zévazky dle &. IV.1 tohoto clénku Smiouvy budou
soucasti kazdé uzavrené planovaci smilouvy, mohou byt vsak sjednany i dalsi
povinnosti mésta, a to zejména zavazky soukromopravniho charakteru dle § 131
odst. 2 Stavebniho zakona. Z divodu zachovéni jejich rozliseni, tedy na
verejnopravni  zavazky a soukromopravni zavazky doporucujeme ddsledné
oddélovat. Soukromopravni zavazky pak mohou napriklad byt:

- Ze pozemky nebo stavby potrebné k realizaci zémeru, k nimzZ vykonava Mesto
prava, at’ jiz primo, nebo prostrednictvim dalsich osob, po sjednanou dobu
nezatizi nebo nezcizi,

- Ze se Mésto bude podilet na pripravé, vystavbé nebo financovani verejné
infrastruktury nebo verejne prospésnych staveb nebo jinych opatreni
potrebnych k uskutecnéni zaméru,

- Mésto od Investora prevezme jim zhotovenou stavbu do svého viastnictvi —
tento clanek je potreba dopinit v pripadé, Ze se Investor zavaze vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu nebo Nepenézni pinéni, kterou by Mesto mélo
prevzit do svého viastnictvi,

- poprfipade dalsi individuainé domluvené zavazky.
to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouve.

IV.4 Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a plnéni zavazkd dle cl.
IV.1 v pfipadé, ze:

i)  Investor bude v prodleni se spInénim svych zavazk@ vici Méstu dle této Smlouvy,

ii) Investor porusi svlij zavazek dle ¢l. III.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci
Investi¢niho zaméru postupovat se specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l. III.1 této
Smlouvy, v souladu s NeprekroCitelnymi parametry, a dle pfislusnych termind
uvedenych v harmonogramu vybudovani Investicniho zaméru nebo Nepenézniho
pInéni, ktery je prilohou ¢. [...] této Smlouvy, s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. I1I1.4
této Smilouvy;
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V.2

V.3

V.4

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zavazk( v rozporu s pravnimi predpisy,

iv) by byla poskytnuta soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku
mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIII.5 této Smlouvy.

Pokud vSak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢lanku IV.4 Smlouvy, bez zbytecného
odkladu pisemné informuje Investora o dlvodech tohoto postupu a vyzve Investora
k napravé. Mésto znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 této
Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po zjednani napravy Investorem.

PInéni Investora

Investor se za Ucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. III.1 této Smlouvy a dle § 131
odst. 3 Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu PInéni Investora.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe PInéni Investora dle této Smlouvy cini ke dni uzavieni
této Smilouvy [...] K¢ (slovy: [...] korun Ceskych), pficemz vySe PInéni Investora byla
vypoctena dle Zasad a specifikace PInéni Investora dle ¢l. III. 2. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze PInéni Investora bude poskytnuto Méstu ve formé:
i)  Penézniho pInéni, a to za podminek podle ¢l. VI této Smlouvy;

i) Nepenézniho plnéni ¢i nahradniho financniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VII
této Smlouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vZdy individuginé podle dohody s Investorem. Nejcastéjsi bude
pouze forma Penézniho pinéni,

Mésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vySe PInéni Investora dle
Zasad, a to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investi¢niho
zaméru, konkrétné pak z nasledujicich dlvodd:

i) [...], jez vedl k poskytnuti slevy ze standardni vySe PInéni Investora dle Zasad ve vySi
[...].

Investor se zavazuje pfi realizaci investi¢niho zaméru naplnit shora uvedené dlivody pro
poskytnuti slevy, a to zejména tak, ze:

i) Investor [...], a to nejpozdéji do / po dobu [...] let od kolaudace Investi¢niho zaméru,
i) [...].

Mésto je opravnéno ovéfit spinéni podminek pro poskytnuti slevy, a to ve Ihité do konce
tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vydano a Méstu predloZzeno
pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér dle § 235 Stavebniho zakona.
Investor se zavazuje Méstu takové ovéreni umoznit, véetné umoznéni vstupu na/do
prislusné nemovitosti a poskytnuti potfebné dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto
ovéreni zjisténi, Ze nebyly naplnény dlvody specifikované v tomto ¢l. Smlouvy, jez vedly
k poskytnuti slevy, bude Investor pisemné Méstem vyzvan k zjednani napravy, je-li mozna.
Nebude-li ndprava ve stanovené Ihité, ktera nebude kratsi nez 90 dnd, zjednana nebo
neni-li mozna, bude Investor k vyzvé Mésta povinen doplatit rozdil mezi uhrazenym
PInénim Investora a Castkou, které by PInéni Investora dosahovalo bez poskytnuti slevy,
a to ve |h(té do triceti (30) dnt od doruceni pisemné vyzvy Mésta na Ucet uvedeny v této
Smlouve.

strana 8

FRYDEK~MISTEK



VI.
VI.1

VI.2

VI3

V1.4

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pfipadé, Ze Zastupitelstvo Mésta rozhodlo o
poskytnuti slevy v souladu se Zasadami. S ohledem na konkrétni didvody pro poskytnuti
slevy ze standardni vyse Pinéni Investora miiZe nastat situace, kdy sniZeni bude provedeno
drive, neZ dojde k samotné realizaci Investicniho zaméru vcetné divodd snizeni, Jsou-Ii
vyse slevy ci ddvody pro jeji poskytnuti pro Mésto podstatné, je vhodné ujednat detaily
souvisejicich povinnosti Investora a sjednat sankce pro pripad, Ze Investor své zavazky
nespini.

Penézni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni pIinéni v celkové vysi [...] KC (slovy: [...]
korun Ceskych).
POZNAMKA: Lze pripadné po dohodé sjednat specificky ucel, pro ktery ma byt Penézni
plnéni vyuZito, napr. rozvoj zakladniho skolstvi ve vymezené lokalite, apod.

Penézni pInéni je splatné ve dvou splatkach:

a) ve vysi [...], priemz tato vySe byla stanovena dle ¢l. 1.10 Zasad (dale jen , 1.
splatka"). 1. splatka je splatna do 30 pracovnich dnd od uzavieni této Smlouvy;

b) vevysi[...] (dale jen ,2. splatka"). 2. splatka je v souladu s ¢l. I.11 Zasad splatna
do konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz nabude
pravni moci povoleni k Investicnimu zaméru, jeho ¢asti nebo jakékoliv stavbé na
Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovné? jiny zpidsob splatnosti, a to zejména v pripadé Investicnich
zamerd, které budou clenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smysiu
§ 195 Stavebniho zékona.

Penézni pInéni bude Investorem uhrazeno vzdy pouze bezhotovostné ve lh{itach splatnosti
na bankovni Ucet Mésta Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

V pripadé, ze se Investor rozhodne, a to pred zahajenim realizace Investicniho zaméru,
formalné postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zakona upustit od Investi¢niho zaméru
a tento svdj Investicni zamér nerealizovat, miZe se poté, co dolozi potvrzeni stavebniho
Uradu o pozbyti platnosti prisluSného rozhodnuti, obratit na Mésto s pisemnou
oddvodnénou Zadosti pro uzavieni dodatku k této Smlouvé pro narovnani prav a
povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy a o vraceni Penézniho pInéni. Investor je
povinen na zakladé zadosti Mésta predlozit jakékoliv doplnujici podklady, které budou
k posouzeni zadosti Investora potieba. Mésto se zavazuje zadost Investora projednat a
informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnd od pfijeti Zadosti nebo
posledniho z vyZzadanych dopliujicich podkladd Méstem, podle toho, ktera ze skutecnosti
nastane pozdéji. Bude-li Mésto s Zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzavrou
odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto deklaruje svou pfipravenost neodmitnout
uzavieni dodatku bez rozumného dlvodu. Mésto ma v pripadé uzavieni dodatku dle této
Smlouvy pravo si ponechat Cast 1. splatky ve vysi 10 % z vySe 1. splatky jako pausalni
nahradu administrativnich naklad( za prace spojené s uzavienim této Smlouvy a vracenim
Penézniho plnéni. Soucasng, v rozsahu v jakém Mésto pouzilo Penézni pInéni v souladu
s touto Smlouvou pred uzavienim dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy, tyto vynaloZzené
naklady Mésta budou od 1. splatky dale odecteny nad ramec Castky 10 % z vyse 1. splatky.
Smluvni strany se dohodly, ze:
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i)  Nepenézni plnéni poskytnuté ze strany Investora pred uzavienim dodatku Smlouvy
dle tohoto odstavce Smlouvy se v pripadé postupu dle tohoto odstavce Smlouvy
nevraci;

i) Investor nema pravo na vraceni poskytnutého PInéni Investora v pripadé, ze od pravni
moci povoleni Investi¢niho zaméru, jeho Casti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich
uplynulo vice nez osmnact (18) mésicg.

POZNAMKA: V pripadé, Ze se Mésto v souvislosti s Investicnim zémérem a touto
Smiouvou zavaze napfr. k vybudovani souvisejicr infrastruktury ci k vynaloZeni jinych
nakladd, doporucujeme provést kontrolu vyse 1. splatky a pripadné jeji vysi
odpovidajicim zplsobem upravit tak, aby v pripadé upusteni Investora od realizace
Investicniho zameéru doslo k pokryti vynaloZenych nakladd Mésta

VI.5 Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy k
1. kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvysuje o miru inflace vyjadrenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen
LInflaéni index"). Obdobnym zplisobem se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu
jiné Castky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou
predmétem valorizace podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik
¢ini vySe Inflaéniho indexu. Takto valorizované Castky nahrazuji plvodni castky v
prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci
v pristich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadrené
v procentech podle pfirlistku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok zvefejfiovaného Ceskym statistickym Gradem. Pokud by vysledna hodnota
dle uvedeného vypoctu Inflacniho indexu byla nizsi nez nula, pak se Inflacni index daného
kalendarniho roku rovna nule.

VII.Nepenézni plnéni

POZNAMKA: V pripadé, Ze na zékladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnuto Zadné
Nepenéezni pinéni, je nutné jednotlivé odstavce tohoto clanku Smlouvy nahradit jedinym cl. VII.
1 o nasledujicim obsahu: Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvislosti s Investicnim zamérem poskytnuto Zadné Nepenézni pinéni.

VIL.1 Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni plnéni:

) L[]

a to v souladu s parametry uvedenymi v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy
(dale jen ,Nepenézni pInéni").

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich pinéni bude vZdy vysledkem
dohody mezi Investorem a Méstem, které bude pripadné uplatriovat vici Investorovi své
podminky a poZadavky na Nepenézni pinéni, tj. na vybudovani ¢i dpravy nové Verejné
infrastruktury nebo na vybudovani novych bytovych jednotek ¢i poskytnuti jiné nemovité
veci, tak, aby toto Nepeneézni pinéni méelo Méstem poZadované viastnosti. Podle toho se
vzorovy navrh smilouvy musi upravit, dopinit ¢i zmenit. Samotny popis Nepenézniho pineni
vcl VIL1 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zaméru, ti. i v pfipade
Nepenézniho plneni bude uvedeno, o jaky zamer se jednd, na jakém pozemku bude
umistén, jaké budou jeho zakladni parametry, vcetné jeho roziohy v n¥? HP, a jaké bude
Nepenéezni pineni kidst naroky na verejnou infrastrukturu. U kaZdého nepenézniho pinéni
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VIL.2

VIL.3

Jje nutno posoudit soulad se zakonem o zadavani verejnych zakazek, pricemz u provedeni
vystavby (napr. parku, MS, ZS apod.) zachovat specifikaci Nepenézniho pinéni obecnou.
V pripade poskytovani vice rdznych Nepenéznich pinéni je vhodné ucinit kaZdé dohodnuté
Nepenézni ujednat v samostatném clanku Smlouvy s jedinecnou/samostatnou specifikacl
a jedinecnymi zavazky Smiuvnich stran.

NepenézZnim plnénim pak mdze byt napriklad:

- wybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho
zakona,;

- dpravy stavajici Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst, 1 Stavebniho
zakona,

- wybudovani a prevod novych bytovych jednotek do viastnictvi mésta;

- garantované snizeni ndjmu oproti trznimu ndjemnému u bytd vybudovanych
Investorem, které zistanou v jeho majetku;

- prevod do viastnictvi Mésta jiné movité nebo nemovité véci, na které se
smluvni strany dohodnou (napr. prevod pozemku).

Predpokladana hodnota Nepenézniho pinéni byla odborné odhadnuta na zakladé popisu
uvedeného v ¢l. VII.1 této Smlouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...]
formou posouzeni s nazvem [...], s jehoz obsahem se obé Smluvni strany pred uzavienim
této Smlouvy seznamily a souhlasi s nim. Predpokladana hodnota Nepenézniho plnéni je
pro Ucely této Smlouvy stanovena fixni ¢astkou a cini [...],- KC (slovy: [...] korun ¢eskych).
Naklady na vypracovani odhadu hodnoty Nepenézniho plnéni ve vysi [...],- KC (slovy: [...]
korun Ceskych) K¢ nese Investor a tyto nadklady uhradi Méstu do tficeti (30) dnl od
uzavieni této Smlouvy.

V ramci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady
a ve |h{itach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pinéni dle této Smlouvy také zajistit:

) L[]

POZNAMKA: dle pfedmétu a rozsahu daného Nepenézniho pinéni mohou byt sjednény
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho pinéni, a to napriklad:

- vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

- geodetické zaméreni Nepenézniho pinéni, vcietné vyhotoveni prislusné
dokumentace souvisejici se zapisem Nepenézniho pinéni do katastru
nemovitost;,

- obstarani potrebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlasi
potrebnych pro realizaci a uzivani Nepeneézniho pinéni v souladu s pravnimi
predpisy,

- faktické predani Nepenézniho pinéni, a to vietné vsech soucasti a
prislusenstvi nutnych pro to, aby mohlo Mésto zacit Nepenézni pinéni radné
uzivat,

- predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného i poskytovaného
Nepenézniho pinéni, zpracované podle vyhldsky ¢ 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd, geometrického planu,
zarucnich listd, technickych listd, prohldseni o shodé a dalsi souvisejici
dokumentace Nepenézniho pinéni, a to pro radné, nerusené a bezpecné
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VIL.4

VIL.5

VIL.6

uzivani predmétu Nepenéezniho pinéni,

- poskytnuti zéruk za jakost Nepenézniho pinéni Méstu v délce trvani alesporn
[...] mésict, postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nepenézniho
pinéni poskytnutych zhotovitelem na Mésto;

- poskytnuti stavby minimainé v kvalité odpovidajici, resp. poZadované dle
vyhlasky c¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Investor se zavazuje realizovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézniho pInéni (podléha-
li kolaudaci) nejpozdéji do: (i) [...] dnli od okamziku vydani pravomocného kolaudacniho
rozhodnuti pro Investicni zamér Ci jeho cast, nebo (ii) nejpozdéji do [datum], a to podle
toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane nejdfive (,Den dokonceni).

Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do Sesti
mésicl ode Dne dokonceni a predloZit k tomu potiebny nadvrh smlouvy Méstu podepsany
Investorem do tficeti (30) dnli po Dni dokonceni; navrh prevodni smlouvy se nebude
v podstatném ohledu odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v priloze €. [...] této
Smlouvy. Pokud je prevod vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni podminén
provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout
nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava k takovému Nepenéznimu
pInéni ve prospéch Mésta. V pripadé, Ze by navrh na vklad byl zamitnut z dlvod@ nikoliv
na strané Investora, prodluzuje se Ihdta dle tohoto odstavce o tficet (30) dnl a Smluvni
strany jsou zaroven povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu na
vklad, ve kterém budou opraveny divody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenézni pinéni bylo v dobé zahdjeni
uzivani Investicniho zémeru vybudovano a mohlo slouZit jeho potrebam. Tento zavazek
Investora musi byt rovnéz nalezité zajistén. Prilohou Smlouvy mdze byt i harmonogram
realizace Nepenézniho pinéni, ktery jednotlivé Ihdty detailnéji stanovi, Pokud by bylo
s ohledem na predmeét Nepenéezniho pinéni potreba, aby bylo Nepenezni pinéni zhotoveno
a predano drive, je potreba ustanoveni upravit.

V pripade, Ze je Nepenéznim pinénim Verejnd infrastruktura, bude Méstu predana
Investorem bud’ spolu s pozemkem Ci pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi
Investor ve prospéch Mésta zridit na takovém pozemku i pozemcich, na nichZ se Verejnd
infrastruktura nachazi, sluZebnost ve prospéch Mésta, coZ musi’ Smlouva vyslovné upravit.
Soucasti Smlouvy miZe byt vzorové znéni smlouvy o prevodu nepenézitého pinéni.

Mohou existovat pripady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni pinéni nebo

jeho cdst Méstu nepredavalo a aby ho nadale provozoval a naklady na jeho udrzbu hradil
Investor (napr. provoz a udrzba Vereiné infrastruktury, zejméena verejného prostranstvi).
V takovém pripadé bude potreba uvedeny zavazek patricné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé)
zatizeno vécnym bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym
pravem treti osoby k predmétu Nepenézniho plnéni s vyjimkou téch:

i) jejichZ nutnost zfizeni vyplyva z platnych pravnich predpist,
ii) zfizenych mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci,
iii) jejichz zfizeni nevyhnutelné vyzaduje vystavba Nepenézniho plnéni,

iv) které bylo s ohledem na lokalizaci Nepenézniho plnéni ¢i jeho prostorového
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usporadani mozné rozumné nebo dlivodné predpokladat, oéekavat nebo pozadovat,
v) jez budou vyZadovany ze strany prislusného organu verejné moci,

vi) [...].

POZNAMKA: Mozné dopinit o dalsf jiZ konkrétni zatiZeni Nepenézniho pinéni, které je
k datu uzavreni Smlouvy jiZ predpokiddano Ci sjednano a ze strany Mésta akceptovano.

VIL.7 Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nepenézni plnéni
Investora podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavkd na kvalitu a jakost plnéni
vzdy také (i) v souladu s pravnimi predpisy, (i) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN
v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, Ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo
podstatné omezovaly jeho uzivani. Mésto nema povinnost prevzit Nepenézni pinéni, které
by bylo v rozporu s pozadavky uvedenymi v tomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno
Zadat po Investorovi zjednani napravy. Mésto vSak neodmitne prevzeti Nepenézniho plnéni
pro ojedinélé drobné vady nebo nedodélky, které samostatné nebo ve spojeni s jinymi
nebrani nebo podstatné neomezuji jeho uzivani.

VIL.8 Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plsobnosti pro uskutecnéni Nepenézniho pInéni, a to ve Ihité a v rozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. IV.1 této Smiouvy.

VIL.9 Mésto se zavazuje ve Ih{té do Sesti mésicli ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné i poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho
ucelenou funkéni ¢ast predpokladanou touto Smlouvou.

VIL.10 Pro pripad, Ze by Nepenézni pinéni:
i) nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,
i) nebylo fadné zkolaudovano, nebo
iii) bylo zatizeno v rozporu s ¢l. VIL.6 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takové Nepenézni pInéni neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, odmitnuti prevzeti Nepenézniho pInéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce
nezbavuje Investora povinnosti Nepenézni plnéni Méstu poskytnout v souladu se zavazky,
které mu vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného spinéni ze
strany Investora nebo jiné dohody Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta
na nahradni financni pinéni dle ¢l. VII.11 této Smlouvy. Pokud bude Nepenézni plnéni
prevzaté Méstem podle této Smlouvy vykazovat jakékoli vady, je Investor povinen je
odstranit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne, kdy byla vada
zjisténa nebo ozndmena Investorovi. Pokud Investor vadu ve |h(té neodstrani, je Mésto
opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

VIL.11 V pripadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve
IhGté stanovené v ¢l. VII.5 této Smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésicl
od pisemné vyzvy Mésta, je Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho plnéni
nahradni financni plnéni ve vysce soucinu:

i) predpokladané hodnoty Nepenézniho pinéni uvedeného v této Smlouvé, navysené o
inflaci obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smilouvy, a

ii) koeficientu ve vysi 1,5.
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Investor je v pripadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni financni pInéni povinen je ve
stanovené vysi uhradit do [...] dnl od jeho uplatnéni Méstem na Ucet uvedeny v této
Smlouve.

V pFipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu pInéni Méstu ve Ihdté
stanovené v ¢l. VII. 5 této Smlouvy z jinych dlivod(, neZ je poruseni povinnosti Investora
dle této Smlouvy, je Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni
financni plnéni ve vysce predpokladané hodnoty Nepenézniho pinéni uvedené v této
Smlouvé, navysené o inflaci obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pripadé
uplatnéni naroku Mésta na nahradni financni plnéni povinen je ve stanovené vysi uhradit
do [...] dnll od jeho uplatnéni Méstem na ucet uvedeny v této Smlouvé.

VIL.12 Pozadalo-li Mésto o nahradni penézité pinéni dle ¢l. VII.11 této Smlouvy, pak okamZikem

Uhrady takového nahradniho penézitého plnéni se povazuje PInéni Investora v rozsahu
Nefinan¢niho plInéni, za néz je nahradni penézité plnéni poskytovano, za spinéné.

VIII. Nezbytna infrastruktura

VIII.1

VIIL.2

VIIL.3

VIIL.4

POZNAMKA: 'V pripadé, Ze na zékladé dohody Smiuvnich stran nebude nutné
upravit/vybudovat Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto clanku
Smlouvy nahradit jedinym cl. VIIL, 1 o nasledujicim obsahu. ,,Smiuvni strany se vyslovné
dohodlly, Ze ze strany Investora nebude v souvislosti s Investicnim zaméerem vybudovana
ani upravena zadna Nezbytna infrastruktura."

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veskera verejna dopravni a technicka infrastruktura
potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho
zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investicni zamér ve smyslu
§ 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat a tudiz ani povolit. Naklady
Investora na vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury nejsou soucasti Plnéni
Investora.

S ohledem na vySe uvedené Smluvni strany konstatuji, Ze pro Ucely povoleni a realizace
Investi¢niho zaméru je nutné vybudovat/upravit stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Investor se proto zavazuje vybudovat nasledujici verejnou
dopravni a/nebo technickou infrastrukturu:

i) [...], stavba bude vybudovana na pozemcich zakreslenych v pfiloze C. [...] této
Smiouvy (,Pozemky Nezbytné Infrastruktury") a v souladu s parametry
uvedenymi v pfiloze €. [...] této Smlouvy (déle jen ,Nezbytna infrastruktura").

POZNAMKA: V piiloze nutno dopinit popis a zdkres verejné dopravni & technické
infrastruktury, obsahujici kromé jeji polohy, specifikace zejména také potrebnou kapacitu
této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zpidsob a misto napojeni na stavajici
verejnou dopravni ¢i technickou infrastrukturu apod. ]

Soucasti nakladl Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucel
nebo primo souvisi s vybudovanim nové/Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury.
Investor se zavazuje, Ze nebude po Méstu pozadovat Uhradu téchto nakladd.

Investor se dale zavazuije:
i) Vybudovat Nezbytnou infrastrukturu v kvalité odpovidajici pozadavkdm v ¢l. VII.7;

ii) pred zahajenim stavebnich praci poskytnout Méstu harmonogram stavebnich praci,
popfipadé terminy kontrolnich dnd;
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VIIL.5

VIII.6

VIIL.7

iii) v pripadé, ze pro stavby Nezbytné infrastruktury bude nutno vydat kolaudacni
souhlas dle Stavebniho zakona, zajistit jeho vydani a predloZit ho Méstu nejpozdé;ji
do 30 dnli od jeho vydani;

iv) uzavrit s Méstem, popf. vlastnikem a spravcem Nezbytné infrastruktury, kterym je
zapis o budoucim prevzeti ukoncenych staveb Nezbytné infrastruktury, v némz bude
ovéreno splnéni sjednané kvality Nezbytné infrastruktury;

v) na své naklady vyhotovit a predat Méstu zaméreni skutecného provedeni staveb a
origindly geometrickych planti, na zakladé kterych dojde ke zfizeni sluzebnosti
inzenyrskych siti a k oddéleni ¢asti pozemkd pod stavbami Nezbytné infrastruktury;

vi) [...]

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné dopinit
do tohoto clanku Smlouvy préva a povinnosti Smluvni stran priméerené z ¢l. VII. této
Smilouvy (Nepenézni pineni), jelikoZ kazdd nezbytna infrastruktura bude vyZadovat jind
prava a povinnosti Smiuvnich stran. Nema-Ii byt dle dané smlouvy poskytovano Nepenézité
plnéni, je potreba k bodu (i) dopinit také podstatnou cast cl. VIL.7, ktery by jinak vypadl.

Mésto udéluje Investorovi souhlas s realizaci Nezbytné infrastruktury na pozemcich
mésta pod podminkou splnéni vSech povinnosti k ni se vztahujici dle této Smlouvy, a
poskytne pro tyto Ucely své pozemky Investorovi na nezbytnou dobu formou beziplatné
vypljcky, a to za dale uvedenych podminek:

i) rozsah pozemkd mésta, na kterych mdze Investor Nezbytnou infrastrukturu
budovat, je vymezen v pfiloze €. [...] Smlouvy;

ii) béhem realizace Nezbytné infrastruktury musi Investor minimalizovat rozsah a dobu,
v jakém bude omezeno obvyklé vyuZivani Pozemk{ Mésta;

i) doba realizace Nezbytné infrastruktury na pozemcich mésta nepresahne [...] mésicd;

iv) [..]

POZNAMKA: Pokud Nezbytna infrastruktura nezasahuje na Pozemky Mésta, pak je
potreba tento odstavec vypustit. Bude-li potreba bezuplatna vypdjcka, je potreba predem
schvalit a vyvésit zamér vypdjcit pozemky meésta. Potvrzeni pak bude uvedeno v dl,
XIII. 14.

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit v souladu se vSemi
povinnostmi v tomto ¢l. VIII Smlouvy, radné ji zkolauduje a vyzve Mésto k jejimu prevzeti
a k uzavreni darovaci smlouvy, na zakladé které prevede bezlplatné vlastnické pravo
k Nezbytné infrastruktufe a k Pozemklm Nezbytné infrastruktury, a to do (i) [...] mésicl
ode dne nabyti pravni moci povoleni zaméru, umoznuijici investorovi zacit budovat i
upravit uvedenou Nezbytnou infrastrukturu nebo do (ii) [...] dnd od okamziku vydani
pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér Ci jeho ¢ast, a to v tom
terminu, ktery nastane drive (,Den dokonceni infrastruktury"). Budou-li spinény
vSechny podminky dle tohoto ¢l. VIII Smlouvy, Mésto uzavie darovaci smlouvu k prevzeti
Nezbytné infrastruktury do 90 dni od vyzvy Investora.

Investor se zavazuje na zakladé uzaviené darovaci smlouvy prevést beziplatné Méstu
vlastnické pravo kradné vybudované a zkolaudované Nezbytné infrastrukture a
Pozemkdm Nezbytné infrastruktury v rozsahu dle zakresu v priloze €. [...] nejpozdéji do
6 mésic ode Dne dokonceni infrastruktury.
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VIIL.8 V pripadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nezbytné infrastrukture a

VIIIL.9

Pozemklm Nezbytné infrastruktury Méstu v terminu uvedeném v ¢l. VIIL.7 a to z dlivodu
poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je Mésto opravnéno poZadovat po
Investorovi smluvni pokutu ve vysi [...] KC.

Jestlize Investor nesplni i neplini kteroukoli svoji povinnost dle ¢l. VIII, ma Mésto pravo,
nikoliv vSak povinnost samo plnit (konat a provést prislusna pinéni nebo napravna
opatreni) nebo zajistit pInéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho ¢i
faktického jednani nebo napravného opatieni treti osobou) a naklady vzniklé Méstu
v souvislosti s tim ponese v pIném rozsahu Investor.

VIII.10 Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora

podilet se na vybudovani/Upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim plnénim
dle této Smlouvy a nelze jej tudiz odecist od PInéni Investora (to plati i pro pozemek ¢i
pozemky Investorem predavané Méstu spolu s Verejnou infrastrukturou dle této
Smilouvy).

IX. Dalsi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

IX.1 Investor prohlasuje a vyslovné ujistuje Mésto, ze:

IX.2

IX.3

i)

ke dni uzavreni této Smlouvy je drzitelem veskerych opravnéni potfebnych k pinéni
dle této Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruseni jeho zakonnych
nebo smluvnich povinnosti;

i) neniv Upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;

i) s Méstem nevede zadné soudni nebo jiné spory;

iv) pred uzavrenim této Smlouvy s odbornou péci proveéril obsah této Smiouvy vE. podoby

Investi¢niho zdmeéru a Neprekrocitelnych parametrl a neni mu zndm zadny dlvod,
pro ktery by Smlouva z jeho strany nemohla byt v plném rozsahu spinéna nebo ktery
by zakladal ddvod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

v) pred uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o svém Investicnim zaméru veskeré

informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavreni a/nebo plnéni této Smlouvy
Méstem;

vi) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél

moznost konzultovat svij Investicni zamér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci
zmény na trhu s nemovitostmi v¢. vyvoje cen nemovitosti proto nepredstavuji pro
Smlouvu vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu
nemovitosti pocita a vyvoj na trhu nemovitosti tak nepredstavuje podstatnou zménu
okolnosti, ktery by od@vodriovala zruseni ¢i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli
zavazku Investora.

Mésto vici Investorovi neprebira jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni Investi¢niho
zaméru nebo za realizovatelnost kterékoli jeho Casti, tyto zlistavaji v piné odpovédnosti
Investora a mohou byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost, naklady a riziko.

P

okud Investor nedokonci a nezkolauduje Investicni zamér ani v nejzazSim terminu

stanoveném v Harmonogramu, je Mésto opravnéno tuto Smlouvu vypovédét.

POZNAMKA: Mozné dopinit o dalsi konkrétni zavazky ¢i prohlaseni Investora.
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X. Zajisténi a utvrzeni zavazki ze Smlouvy

POZNAMKA: V pfipadé zejména mensich zémerd, typicky pokud je smiuvni stranou FO, je ke
zvazeni, zda je zajisteni nezbytné — v takovém pripadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto
clénku smiouvy odstranit (jakoZ i souvisejici smluvni” pokutu). Mozné je taky domiuvit se
s Investorem (typicky FO) namisto zajisténi zavazku na navyseni 1. splatky pro dostatecné
zajisteni zavazkd z této Smlouvy.

X.1

Za Ucelem Ffadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy
Investor poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu
trvani této Smlouvy az do UpIného spinéni svych povinnosti (,Doba zajisténi"):

i)

[...]

POZNAMKA: Nutné dopinit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o
ruceni, zastavni pravo ¢i bankovni zéruku, a to vcetné vymezeni poZzadavkd na tyto
zajistovaci instituty po celou dobu trvani této Smilouvy, a to napfiklad nasledovné:

VE FORME ZASTAVINIHO PRAVA: Investor do zfidi zéstavni prévo ve prospéch
Mésta k ddle uvedenym nemovitym vecem [...]. Investor predloZi Méstu
podepsany navrh zastavni smlouvy, ktery bude v podstatnych ohledech shodny
se vzorem v priloze C. [...] této Smlouvy nejpozdéji do deseti (10) dnd od uzavreni
této Smiouvy a zajisti vklad zastavniho prava na viastni naklady do katastru
nemovitosti nejpozdeji do devadesati (90) dnd od uzavreni této Smlouvy.

Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dni ode dne
uzavieni této Smlouvy Zzajisti doruceni Méstu bankovni zéruky (,Bankovni
zaruka") vystavené na castku [...] K¢ (,Zarucena castka"). Bankovni zaruka
musi byt vystavena jako neodvolateind, nepodminéna a splatna na prvini
poZadani, Na zakladé Bankovni zaruky bude banka povinna pinit po obdrZeni
plsemné Zadosti, a to bez jakéhokoli prava namitky, protestu nebo vyhrad a bez
pozadavku na predchozi vymahani naroku po dluznikovi. Zarucena castka se
bude sniZovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zaruky. Povinnost pinit
podle Bankovni zaruky se bude vztahovat i na poruseni povinnosti, které vzniknou
v budoucnu nebo jsou zavislé na spineni podminky (podminek). Plneni z Bankovni
zaruky mize byt poZadovano opakované., Banka nesmi byt opravnéna Bankovni
zaruku a zavazek z ni vznikly vypovédét ani od Bankovni zaruky odstoupit.
Bankovni zéruka a jeji platnost se budou Fidit prévnimi predpisy Ceské republiky,
zejména Obcanskym zakonikem, v platném znéeni, Veskeré spory v rozsahu
pripustném platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky vzniklé z Bankovni zéruky
Ci v souvislosti s ni' budou rozhodnuty s konecnou platnosti prislusnym soudem
Ceské republiky. Bankovni zéruka bude vystavena jako neprevoditeind s tim, Ze
nesmi byt Bankovni zéruka ani pohledavky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky
postoupeny na treti osobu ani zatizeny jakymkoli pravem treti osoby. Minimain/
doba, na kterou je kterakoli Bankovni zaruka vystavena, musi Cinit alesporni dva
(2) roky. V pfipadé Bankovni zaruky vystavené na obdobi kratsi neZ Doba
zajisteni je Investor povinen obnovit platnost a ucinnost aktuginé vydané a
ucinné Bankovni zéruky za stejnych podminek, a to nejpozdéji do ctyriceti péti
(45) dnd pred uplynutim platnosti pdvodni’ aktuainé vydané a ucinné Bankovni
zaruky. Pokud Investor neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zaruku ve vyse
uvedené dobé, bude Mésto opravnéno cerpat vsechny penézni prostredky z
aktudlnée vydané a ucinné Bankovni zéruky a pouZit je na vytvoreni jistoty, kterou
poté uloZi na svidj bankovni ucet a se kterou bude disponovat za stejnych
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X.2

X.3

X.4

X.5

X.6

X.7

podminek, které tento cl. Smilouvy stanovi pro Bankovni zéruku, dokud mu
nebude predloZena nova ¢i obnovena Bankovni zaruka spinujici veskeré
podminky podle této Smlouvy.

- Ve formé RUCENI: Investor predloZ nejpozdéji do 10 dnd ode dne uzavreni této
Smiouvy rucitelské prohldseni  spolecnost, pripadne fyzické osoby [...]
(,Rucitel"), které bude obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru
v priloze C. [...] Smlouvy, a které bude Rucitelem vystaveno a udrZovéano jako
platné a zavazné po celou Dobu zajisténi. Investor zajisti, Ze Rucitel bude Mésto
bezodkladné podrobné pisemné informovat o vsech podstatnych okolnostech,
kterou mohou mit viiv na platnost ¢i vymahatelnost prav Méesta z rucitelského
prohldseni nebo na pravdivost prohlaseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele,
podle vystaveného prohlaseni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni
Rucitele v rucitelském prohlaseni ukazaly nebo staly nepravdivym a Investor by
k pisemné vyzvé Mésta nezjednal ve Ihdté Sedesati (60) dnd od doruceni vyzvy
napravu, mdze Mésto poZadovat jiné adekvatni zajisténi dluhd Investora podle
Smlouvy a Investor je k vyzve Mésta bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zavazkd Investora se Smiuvini
strany dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouve podrobnéji
rozpracovat. Zavazky investora je kromé vyse uvedenych institutd mozné zajistit i dalsimi
instituty. Volba vhodného institutu bude vZdy odvisla od konkrétniho pripadu.

Neuhradi-li Investor vcas kteroukoli ¢ast Penézniho plnéni, bude Mésto opravnéno za
kazdy den prodleni poZadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi predpisy.

Porusi-li Investor svoji povinnost uvedenou v €l. II1.2 Smlouvy dodrzet pfi pfipravé
a realizaci Investi¢niho zaméru na Projektovych pozemcich sjednané Neprekrocitelné
parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih{té 90 dnti od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi [doplnit] K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor vlastnim zavinénim svoji povinnost uvedenou v ¢l. V.4 Smlouvy naplnit
dAvody pro poskytnuti slevy z PInéni Investora dle Zasad tam ujednanym zplsobem, a
toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihdté 90 dnli od doruceni pisemné vyzvy
k ndpravé ze strany Mésta, pak nad ramec doplatku dle ¢l. V.4 uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi [doplnit] Kc.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. XII této Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té tficeti (30) dnd od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi [doplnit] K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smluvni
pokutou dle predchozich odstavcli tohoto clanku Smlouvy, a zaroven nezjedna napravu do
tficeti (30) dnl od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000, -
KC (slovy: padesat tisic korun cCeskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy soucasné nezanika zavazek, ktery
smluvni pokuta zajistuje, neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného
rozsahu pineni, ti. tak, aby utvrzovaly spinéni zésadnich zavazkd Investora. Je mozné
zapracovat i dalsi smiuvni pokuty, naprikiad smiuvni pokutu v pripadeé prodleni s prevodem
Nepenézniho pinéni (v soucasnosti nastavena moznost nahradniho financniho pinéni, a
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X.8

XI.
XI.1

XI.2

XL.3

XI1.4

XL.5

proto neni smluvni pokuta nastavena — pokud vsak bude podstatnym zdjmem Mésta prave
realizace Nepenézniho pinéni, doporucujeme tuto smluvni pokutu dopinit).

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo na nahradu Skody v plném
rozsahu.

Trvani a predcasné ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva je uzavirena na dobu urcitou, a to na dobu do:
i)  kolaudace Investi¢niho zaméru Investora,

i) splnéni veskerych zavazkl a transakci predpokladanych touto Smlouvou vcetné
poskytnuti celého PInéni Investora ze strany Investora a dokonceni a zprovoznéni
veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru,

i) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smiouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit.

Tuto Smlouvu je mozné predcasné ukoncit vyhradné vypovédi Investora dle ¢l.XI.4 této
Smlouvy nebo vypovédi Mésta dle ¢l. XI.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich dGvod(:

i) Mésto vrozporu scl. IV.1i) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou
soucinnost, a to pres opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné
uvadéjici konkrétni poruseni Mésta a stanovujici dodatecnou Ihdtu pro poskytnuti
soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce Sedesati (60) dnli a zarovenr toto
poruseni povinnosti ze strany Mésta podstatné ztizi nebo podstatné prodlouzi pripravu
Ci realizaci Investi¢niho zaméru. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji,
Ze v pripadé neposkytnuti nezbytné soucinnosti ze strany Mésta v dlsledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda neni tuto moznost
vypovédi Smlouvy ze strany Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup
dle ¢l. XIII.5 této Smlouvy,

ii) Mésto vydad nebo zméni Uzemné planovaci dokumentaci ¢i ucini jiny Ukon, ktery
vylouc¢i nebo podstatné omezi uskutecnéni Investicniho zaméru a zaroven Investor
dosud neziskal vSechna povoleni zameéru potfebna pro jeho realizaci.

Mésto je opravnéno tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasleduijicich divoda:
i)  povoleni k Investicnimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];
i) Investi¢ni zamér nebyl kolaudovan do [datum];

i) Investor porusil svlij zavazek dle ¢l. II1.2 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci
Investi¢niho zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle dl.
III.1 této Smlouvy a v souladu s Neprekrocitelnymi parametry,

iv) Investor neuhradil 1. splatku ve stanovené |h{té;

v) Investor porusil povinnost dle ¢l. X.1 této Smlouvy;
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X1.6

X1.7

X1.8

pricemz v pripadé vypovédnich dlvodl dle bodu iii) a v) tohoto odstavce je Mésto
opravnéno vypovédét tuto Smlouvu az po uplynuti Sedesati (60) dnli po doruceni pisemné
vyzvy Investorovi upozornujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlvodu
planované vypovédi.

Vypovéd' této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pripustné vylucéné
z d@vodl stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozZné vypovédét pouze z vyse
vymezenych dvodd.

Smluvni strany sjednavaiji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicl, kdy tato pocina
bézet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujicino po doruceni pisemné vypovédi z této
Smlouvy, které uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a
konci uplynutim posledniho dne prislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé ukonceni této Smlouvy vypovédi:

i)  ze strany Investora je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni, a to
do dvou (2) mésicd od uplynuti béhu vypovédni doby dle této Smlouvy a na Ucet ze
kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

ii) ze strany Mésta se dosud Investorem poskytnuta ¢ast pInéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu skody v dlsledku porusené
této Smlouvy, které vznikly pred ukoncenim Smiouvy.

XII.

XII.1

XII1.2

XII.3

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce v¢. pripadnych
nabyvatelll Pozemk{ nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni vSech pripadnych pozdéjsich dodatkl, a dale se zavazuje, Ze smluvné
zavaze své pripadné pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemk( k tomu, Ze i tito budou
mit povinnost informovat své pripadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy
ve znéni vSech pripadnych pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva mlze byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zakona jen
s dodateCnym pisemnym souhlasem Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez
rozumného dlvodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepfen bez rozumného
dGvodu, jimZ se rozumi zejména neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti
Investora podle této Smlouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésicli od predchozi pisemné
Zadosti Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje,
plati, Ze byl souhlas udélen, to vSak pouze za predpokladu, ze na tento mozny nasledek
bylo Mésto v Zadosti Investora vyslovné upozornéno a Investor ve své zadosti poskytl
Méstu dostatek informaci o osobé uvaZzovaného postupnika a dalSich okolnostech
zamysleného postoupeni. Pokud Mésto souhlas s postoupenim Smiouvy udéli, Smluvni
strany bez zbyte¢ného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o postoupeni této Smlouvy.

POZNAMKA: V pripadé vyznamnéjsich investicnich zameérd je vhodné sjednat obligacni
nebo vecné-pravni zékaz zcizeni Pozemkd s podminkou, Ze tento je mozZny jen se

soucasnym postoupenim smlouvy na nabyvatele. Bude reseno s prihlédnutim
k okolnostem pfipadu a kvalité zajisteni, poskytnutého Investorem.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemk( nebo jejich ¢asti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pripadnych
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pozdéjsich dodatkl. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkdm nebo jejich ¢asti
prevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych ddsledkl nebo sankci dle této
Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemk{ vici Méstu pred nabytim PozemkU
zavaze vcCas a radné plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy tykaijici se prevedenych
Pozemkd nebo jejich ¢asti, nemohl-li by ¢i nesplni-li takové zavazky sam Investor. Nesplni-
li vlastnik Pozemk{ tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za
poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu
porusil sam, véetné pripadnych sankci. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
sjednavaji, ze jakykoli prevod Pozemk{ nebo jejich Casti na treti osobu neni dlvodem
zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Mésto se v této souvislosti zavazuje bez
rozumného dfvodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem Pozemk{ dle tohoto
odstavce Smlouvy.

XII.4 Pro pripad, ze ma byt provedena preména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o prfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjsich predpisl (popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor
zamysli prevést svlj obchodni zavod nebo jeho Cast, vyzada si Investor s takovym
jednanim predem pisemnou formou souhlas Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez
rozumného dOvodu neodepfit ani nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investor
poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni Gcelu této Smiouvy.
Pokud Mésto do Ctyr (4) mésict od doruceni Zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluje,
plati, Ze byl souhlas udélen.

XII.5 Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za Skodu,
ktera ji postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

XIII.Zavérecna ustanoveni

XIII.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani
dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle, nikoli v tisni za nevyhodnych
podminek. Smiluvni strany dale prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem
precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

XIII.2 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliiv na fadné pinéni Gcelu této Smiouvy.
Takovou podstatnou okolnosti je také vydani povoleni zaméru nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu stavebniho Ufadu i pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zadit
realizovat Investi¢ni zamér.

XIII.3 Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro
splnéni zavazkd z této Smlouvy a naplnéni jejiho Ucelu.

XIII.4 Investor timto na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruseni smlouvy
dle § 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.

XIII.5 Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pripadé prijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplisobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé,
vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni
reSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této
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Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

XII1.6 Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na
nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smiuvni strana pozadovat za poruseni
povinnosti uvedenych v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

XIII.7 Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré Skody Ci jiné Ujmy nebo
obohaceni, které mlze Investor po Méstu pozadovat podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni ve svém souhrnu omezuje na celkovou castku [...] odpovidajici vysi
PInéni Investora a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, skody
¢i jiné ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

XIII.8 Smluvni strany sjednavaiji, ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a
limitace nahrady Gjmy jsou:

i) sjednana sohledem na zvlastni postaveni Mésta, které neni autorem ani
spoluautorem Investicniho zaméru, a nemlze tak nést jakoukoli odpovédnost za
jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

i) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pred uzavienim této Smlouvy zajistit;

iii) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

XIII.9 Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti
se uvadi, Zze Mésto je opravnéno Smlouvu zverejnit, a to vCetné zverejnéni v registru
smluv nebo v jiné verejné pristupné databazi.

XIII.10 Tato Smlouva jakoz i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi
Ceskym pravem. K prezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165
Spravniho fadu a k feSeni sporli z této Smlouvy je pfislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho
zadkona Krajsky Urad Moravskoslezského kraje.

XIII.11 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné Ci nicotné nebo bude-li
zruSeno, nedotykd se tato skuteCnost, v souladu s § 165 odst. 3 Spravniho fadu,
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou
nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a G¢innym, které
bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Ucelu. Smluvni strany v této souvislosti
shodné prohlasuji, Ze maji zajem na tom, aby byla zachovana platnost a Gcinnost této
Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se dohodly, Ze v pochybnostech budou pripadna
jednotliva neucinna ¢i nicotnd ustanoveni této Smlouvy povaZzovana za oddélitelna tak,
aby tyto netcinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smiuvni strany bez zbyte¢ného
odkladu nahradit.

XIII.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pfiemZ kazda Smiluvni strana
obdrzi po dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZzeno prislusnému
stavebnimu Uradu.

XIII.13 Tato Smlouva mdze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za
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pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych Ci
jinych elektronickych zprav.

XIII.14 Zamér vyplijcit pozemky Mésta dle ¢l. VIIL.5 Smlouvy byl schvalen Radou Mésta na jeji
[...] schdzi, konané dne [...], a vyvésen zakonem stanovenym zplsobem ode dne [...].

XIII.15 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva Mésta ¢. [...] na jeho [...]
zasedani, konaném dne [...].

VI[..]dnel..] VI..]dnel..]
Statutarni mésto Frydek-Mistek [doplnit nazev]
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