Pfiloha ¢. 1 k usneseni

FRYDEK~MISTEK

Zasady pro spolupraci s investory na rozvoiji verejné
infrastruktury statutarniho mesta Frydku-Mistku

Statutarni mésto Frydek-Mistek (dale jen ,Mésto"), je povinno vSestranné pecovat o rozvoj
svého Uzemi, potfeby svych obcanl a pfi pInéni svych Ukold chranit téz verejny zajem.
Dlsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava pozadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanského vybaveni, verejnych sluzeb a verejné
infrastruktury, které budou slouzit zejména stavajicim i novym obyvateldm Mésta.

Stavebni zakon (jak je definovan nize) zavedl od 1. 7. 2024 institut verejnopravni planovaci
smlouvy. V planovaci smlouvé se miZe obec zavazat poskytnout investordm soucinnost
k uskutecnéni jejich zaméru, ucinit kroky k vydani Gzemné planovaci dokumentace,
neuplatiiovat proti konkrétnimi zaméru navrhy, vyjadreni a opravné prostiedky ve spravnich
a soudnich fizenich, prevzit od investora jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi a dalsi.
Investofi se na druhou stranu mohou dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona zavazat mimo jiné
k Gcasti na vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni vyvolanych
zamérem, prevzeti nakladd na vystavbu verejné infrastruktury nebo verejné prospésnych
staveb nebo opatteni vyvolanych zamérem, poskytnuti penézniho nebo vécného pinéni za

zhodnoceni pozemku vydanim tzemné planovaci dokumentace a dalsi.

Stavebni zakon tedy predpoklada uzavirani planovacich smluv mezi obcemi a investory.
S ohledem na pozadavky pravnich predpisG a judikatury na predvidatelnost jednani
samospravy, je prijeti téchto Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury Mésta (dale jen ,Zasady") potfebné, aby Mésto vici investordm jednalo
jednotné, transparentné a nediskriminacné. Pfijeti Metodiky nebo obdobného dokumentu
stanovuijiciho pravidla pro uzavirani planovacich smluv podporuje i Ministerstvo pro mistni
rozvoj, a to pravé s ohledem na transparentnost a predvidatelnost postupu obci v0ci
investorfim.!

Mésto jako vlastnik pozemk{ a vybrané verejné infrastruktury a Ucastnik Fizeni o povoleni
zaméru na jeho Uzemi usiluje o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi,
architektury a stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi Mésta.
Ucelem téchto Z&sad je primarné navazat spolupraci mezi Méstem a jednotlivymi investory
a poskytnout zakladni rdmec pro vyjednavani o podminkach pro povoleni investi¢nich zameér{
na Uzemi Mésta za transparentnich a nediskriminacnich podminek.

1 Viz dokument Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Planovaci smilouvy — pomiicka k aplikacl', dostupny zde:
https://mmr.gov.cz/getmedia/4ad880e9-e619-4271-860f-f0c7e982bc2f/Planovaci-smlouvy-2025-02-
13.pdf.aspx?ext=.pdf
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Tyto Zasady kladou draz na rozvoj kvality verejnych prostranstvi véetné verejné zelenég,
vodohospodarské a zelené infrastruktury, dopravni a technické infrastruktury véetné staveb
a zarizeni obcanského vybaveni. Rozvoj verejné infrastruktury Mésta vyplyva jak z jeho
platného Uzemniho planu (dale jen ,UP“) a dale z Uzemnich studii a strategickych
dokumentd, jako jsou napf. Strategicky plan rozvoje statutarniho mésta Frydku-Mistku 2024-
2035 adalSich koncepcnich dokumentd a pland Mésta. Mésto pfi rozvoji verejné
infrastruktury preferuje udrzitelnd reSeni, ktera jsou v souladu s principem trvale
udrZzitelného rozvoje a sméfuji k naplfiovani klimatickych cild Mésta.

Pfedmétem Zasad je spoluprace Mésta a investor(l v ramci pfipravy a realizace investi¢niho
zaméru, a to jak investitniho zaméru, ktery nevyzaduje zménu Uzemniho planu, tak
investi¢niho zameéru vyzadujiciho zménu Uzemniho planu.

Zasady pak cili na zrychleni pfipravy realizace investicnich zamérl a kladou dlraz na
koordinaci a feSeni prFipadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi
predprojektové pripravy. Mésto proto vyzyva Investory, aby vstupovali do jednani s Méstem
co mozna nejdiive v Uvodnich fazich pfipravy svych investicnich zamérd, idealné
v dostatecném predstihu pred podanim Zzadosti o povoleni investicniho zaméru nebo
v pfipadé zvazované zmény Uzemniho planu jesté v dobé pred rozhodnutim o ziskani
konkrétniho pozemku na Uzemi Mésta, aby méli moznost se seznamit s prislusSnymi limity
dané lokality a zkonzultovat svllj zamér s vedenim Mésta a prislusnymi odbory Mésta ve
smyslu téchto Zasad.

Postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit
spravedlivou a od@vodnénou spolulcast investorl na zvySenych ndkladech Mésta na
vefejnou infrastrukturu a verejné sluzby, které souviseji s investicnimi zaméry, feseni deficitd
verejné infrastruktury a obcanského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany
zajmQ obyvatel Mésta. Diky této spolupraci a spravedlivé spolutcasti investorll na jeho
Uzemnim rozvoji bude moci Mésto Iépe naplfiovat své poslani vSestranné peCovat o rozvoj
svého Uzemi a o potreby svych obc¢and.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkcni spravu.

Zéasady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v rdmci jeho samostatné plisobnosti.
Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni Ci jiné fizeni dle pfislusnych pravnich
predpist, které musi byt pro umisténi a povoleni investi¢niho zdméru investora vedeno dle
platnych a ucinnych pravnich predpisd.

Zavaznost postupu jednani podle téchto Zasad je pro organy Mésta dana usnesenim
Zastupitelstva Mésta [k doplnéni], kterym byly tyto Zasady schvaleny.
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Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pfi spolupraci s Investory v ramci
pripravy a realizace jejich Investicnich zamérl postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto
Zasadach se Mésto nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude zajiSténa co nejvyssi
moznd mira predvidatelnosti jeho postupu pro Investory. Zasady kladou dlraz na
jednoduchost a predvidatelnost vypoctu vyse PInéni Investora.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsazena v téchto Zasadach jsou verejna a volné
dostupna Siroké verejnosti. Zasady jsou zverejnéné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Méstem dobrovolné, nebot’ je i v jeho zajmu nalezeni dohody
s Méstem na parametrech Investi¢niho zaméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury
a Verejnych sluzeb v lokalité. Investor by si mél byt védom skutecnosti, ze na poZzadovanou
Zménu UP neni pravni narok. Veskeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany
dobrovolné. Tyto Zasady nejsou urceny pro specifické pripady, kdy by uzavieni Planovaci
smlouvy bylo stanoveno jako podminka rozhodovani v tzemi podle izemniho planu.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investicni
zaméry jednotlivych Investorl byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou spoléhat
na postup podle predem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné piisobnosti

Mésto vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti
a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organd v ramci pripravy
a realizace Investi¢niho zaméru nebo potizovani Zmény UP.

Ucelova vazanost pInéni Investora

PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména v souvislosti
s kompenzaci zvySenych nakladd na vybudovani ¢i Upravu verejné infrastruktury a
obcanského vybaveni vyvolanych Investi¢nim zamérem nebo Zménou UP, a to pro Ucely
sjednané v planovaci smlouvé a prioritné zpét do lokality Investicniho zaméru nebo
v souvislosti s nim.

Primérenost pInéni Investora

PInéni Investora stanovené dle pravidel v téchto Zasadach je spravedlivym a pfimérenym
prispévkem v ramci spolutcasti investord na zvySenych nakladech Mésta na vystavbu a
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Udrzbu Verejné infrastruktury a zajiSténi Verejnych sluzeb, které Méstu v souvislosti s
Investi¢nimi zaméry vznikaji.

I. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1.

2.

Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery
7ada o povoleni Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad. Investorem se dale pro Ucely
téchto Zasad rozumi také osoba, kterd 7ada Mésto o Zménu UP nebo kterd ve smyslu
§ 109 Stavebniho zakona podavé podnét ke Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) Mésto, prispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spolecnosti, ve
kterych ma Mésto vyluénou nebo vétsinovou majetkovou Ucast;

b) Moravskoslezsky kraj, prispévkové organizace zfizené Moravskoslezskym
krajem a obchodni spolecnosti, ve kterych ma Moravskoslezsky kraj vylu¢nou
majetkovou Ucast;

c) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

Investicni zamérem se ve smyslu § 4 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi zamér
stavby Ci souboru staveb:

a) budovy ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona, a to za predpokladu, ze
maji byt povoleny v souladu s platnym Gzemnim planem Mésta, a u nichzZ Ize
stanovit HP;

b) dopravni anebo technické infrastruktury, povolované zejména za Ucelem
pripravy dvou a vice pozemk{ k budoucimu povolovani vice budov ve smyslu
§ 13 pism. a) Stavebniho zakona (,Zasit'ovani pozemkd").

Zasit'ovani pozemkl se povaZzuje za samostatny Investicni zamér pouze v pfipad€, kdy
dopravni anebo technicka infrastruktura neni budovana soucasné s Investicnim
zamérem na dotcenych pozemcich a zavazek k jejimu vybudovani tak neni zahrnut do
Planovaci smlouvy k Investicnimu zaméru jako zavazek k vystavbé Nezbytné
infrastruktury.

Investi¢nim zamérem se rozumi také zména zplsobu uzivani dokoncené stavby tak, ze
se v ramci stavby nové vymezuji alespon Ctyfi byty ve smyslu § 13 pism. i) Stavebniho
zadkona. HP se v takovém pripadé urCuje z té Casti budovy, u které doslo ke zméné
zplisobu uzivani (typicky z nové vymezenych bytl).

Za Investi¢ni zamér se nepovazuji tyto zaméry na Uzemi Mésta:
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drobna stavba a zména vyuziti Gzemi, stavebni Upravy a udrZovaci prace
nevyzadujici povoleni zaméru ve smyslu § 171 a prilohy ¢. 1 Stavebniho
zakona;

jednoducha stavba podle prilohy ¢. 2 Stavebniho zakona, vyjma stavby pro
bydleni a rodinnou rekreaci podle odst. 1 pism. a) prilohy ¢. 2 Stavebniho
zakona - tj. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi, ktera
se za Investi¢ni zamér povazuje, pokud neni v tomto bodé €. 2 stanoveno jinak;

jedna stavba rodinného domu podle § 13 pism. c) Stavebniho zakona;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze Mésto bude aplikovat tyto Zasady
v pripadé, kdy Investicnim zamérem Investora je vystavba dvou a vice
rodinnych doml. Mésto bude aplikovat Zasady také v pripadé, kdy nékolik
rliznych personalné propojenych Investorl (se stejnou vlastnickou strukturou,
resp. se stejnymi skuteCnymi majiteli) pozada ve shodné lokalité a v
souvisejicim Case o povoleni vystavby dvou a vice rodinnych domd;

jedna stavba pro rodinnou rekreaci;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, ze Mésto bude aplikovat Zasady
v pripadé, kdy Investi¢nim zamérem Investora je vystavba dvou a vice staveb
pro rodinnou rekreaci. Mésto bude aplikovat Zasady také v pripad€, kdy nékolik
rliznych personainé propojenych Investorll (se stejnou vlastnickou strukturou,
resp. se stejnymi skuteCnymi majiteli) pozada ve shodné lokalité a
v souvisejicim Case o povoleni vystavby dvou a vice staveb pro rodinnou
rekreaci;

pristavba, nastavba nebo stavebni Upravy jedné dokoncené stavby, kterou
dojde k rozsireni vyméry HP o maximalné 150 m2.

3.  Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vcetné zelené infrastruktury, obcanské
vybaveni a verejné prostranstvi.

4. Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi
stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro
vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

5. Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zamér se rozumi veskerd verejnad
dopravni a technicka infrastruktura potrebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho
fungovani samotného Investicniho zameéru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz



6/20

FRYDEK~MISTEK

Upravy nelze Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona
technicky realizovat, a tudiz ani povolit.

6. Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpist, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vsestranny rozvoj
svého Uzemi a o potieby svych obCanll a ochrané verejného zajmu tj. napf. skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, verejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava,
verejny prostor aj.

v 7

7.  PInénim Investora se rozumi PenéZzni i Nepenézni plnéni Investora, jak jsou
definovany v dalSich bodech téchto Zasad, uskutecnéné za Ucelem pokryti Casti
nakladd Mésta na rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé nové Verejné
infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych budoucim Investi¢nim zamérem
definovanym v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Investorem a Méstem. Dohoda o
PInéni Investora je soucasti Planovaci smlouvy.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho pInéni se za podminek vymezenych v
Zasadach mlze Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicim k
Ucelu uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou
zadavani verejnych zakazek. Dohoda o Nepenéznim plnéni Investora je soucasti
Planovaci smlouvy obsahuijici parametry Nepenézniho plnéni a pfipadné podminky jeho
prevzeti Méstem.

PInéni Investora nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zameér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit
Nezbytnou infrastrukturu pro Investi¢ni zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani
Ci Upravu bude v prislusné Planovaci smlouvé zakotven samostatné, a to na zakladé
realné potreby vyvolané Investi¢nim zamérem.

V Planovaci smlouvé mohou byt upraveny podminky vraceni PInéni Investora, zejména
pro pripad, kdy Investor pred zahajenim realizace Investi¢niho zaméru upusti od svého
Investi¢niho zaméru postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zakona.

Penéznim pInénim se rozumi finanéni pInéni Investora, které bude hrazené na Gcet
Mésta uvedeny v Planovaci smlouvé a bude pfijmem jeho rozpoctu, za ucelem pokryti
Casti nakladl Mésta na rozvoj Uzemi vyvolanych Investicnim zamérem, ve vysi tvorici
rozdil mezi vysi PInéni Investora stanoveného podle dalSich Clank téchto Zasad
a hodnotou Nepenézniho plInéni, je-li Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto.
V pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penézni plnéni, odpovida jeho vyse vysi
celkovému PInéni Investora stanovené podle téchto Zasad.

Penézni pInéni neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Nepenéznim plnénim se rozumi vécné, nepenézni pinéni poskytnuté Investorem.
Nepenéznim plnénim mohou byt zejména:
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- budovy pro zakladni a materské Skoly, budovy pro zdravotnické a socialni
zarizeni a sportovni budovy, hristé ¢i jina Verejna infrastruktura ve smyslu § 10
Stavebniho zakona;

- byt nebo soubor bytl pro dostupné najemni bydleni ve smyslu § 11a zakona
¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjsich predpis;

- byty prevedené do vlastnictvi Mésta, véetné bezbariérovych bytd;
- jina nemovita ¢i movita véc;
- provoz a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

- organizace architektonickych a urbanistickych soutézi v souladu se soutéZnim
fadem Ceské komory architektd;

- projektova dokumentace nezbytna pro realizaci Verejné infrastruktury;
k jejichz realizaci se na zakladé dohody s Méstem Investor zavaze v Planovaci smlouve.

Investorem vybudované stavby a zafizeni predstavujici Nepenézni plnéni mohou byt
podle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé prevedeny do
vlastnictvi Mésta.

Hodnota Nepenézniho plnéni Investora je v Planovaci smlouvé stanovena zejména fixni
Castkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo
znalcem vybranym Méstem. Naklady na odborny odhad jsou hrazeny Investorem.
V pripadé poskytnuti Nepenézniho pinéni formou bytu nebo souboru bytl pro dostupné
najemni bydleni se hodnota Nepenézniho pInéni Investora stanovi na zakladé principl
stanovenych zakonem ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni
pozdéjsich predpist a na zakladé hodnoty garantované slevy na najemném a/nebo
podle vyméry v m2 bytu nebo souboru bytl vyhrazenych Investorem pro dostupné
najemni bydleni.

Nepenéznim pInénim Investora neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové
nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Splatnosti Penézniho pInéni Investora se rozumi termin, do kterého musi byt
Penézni plnéni Investora v celém rozsahu ze strany Investora uhrazeno na Gcéet Mésta.

Penézni plnéni Investora je v pripadé povoleni zaméru splatné ve dvou splatkach.
1. splatka je splatna v terminu stanoveném v Planovaci smlouve, priemz jeji vyse Cini:
a) 10 % z vySe Penézniho plnéni Investora ve vysi do 2.000.000 K¢;

b) 5% zvySe Penézniho pInéni Investora ve vySi od 2.000.000 K¢ do
10.000.000 K¢;

c) 3 % z vySe Penézniho plnéni Investora ve vysi nad 10.000.000 K¢.
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11.

12,

13.

V odlvodnénych pfipadech mlze Mésto s Investorem v Planovaci smlouvé dohodnout
jinou splatnost a jinou vysi 1. splatky PenéZzniho plnéni Investora, obvykle v pfipadé,
Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni Investora.

Mésto je opravnéno 1. splatku vyuzit zejména na prace spojené s realizaci Verejné
infrastruktury sjednané v Planovaci smlouvé, ¢imz se nesnizuje zavazek Investora
podilet se na vybudovani Nezbytné infrastruktury pro Investic¢ni zameér.

2. splatkou Penézniho plnéni Investora v pripadé povoleni zameéru se rozumi
termin do konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude
pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.
Splatnost 1. splatky dle téchto Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

Penézni plnéni Investora v pfipadé Zmény UP je splatné v terminu stanoveném
v Planovaci smlouvé, zpravidla do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim
meésici, v némz nabude ucinnosti Zména UP.

Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni zaméru nebo Planovaci
smlouva ke Zméné UP uzaviend ve verejném zajmu mezi Investorem a Méstem dle §
130 odst. 1 Stavebniho zakona. Predmétem Planovaci smlouvy je zejména zavazek
Investora poskytnout Méstu PInéni Investora dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zakona, ktery bude vyuzit pro naplnéni verejného zajmu spocivajicim zejména v
zajisténi odpovidajici kvality Verejné infrastruktury Mésta a udrzitelného rozvoje Mésta.
Pfedmétem Planovaci smlouvy mlze dale byt zavazek Investora podilet se na
vybudovani nové nebo na Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investicni
zamér dle § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zakona a dale zavazek Mésta dle
8131 odst. 1 pism. a) Stavebniho zadkona poskytnout v ramci jeho samostatné
plsobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby Investi¢ni zamér byl uskutecnén nebo
ucinit kroky k tomu, aby byla vydana Zména UP. Mésto se v rdmci spoluprace nemdze
zavazat k tomu, 7e bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata. Timto
zdvazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani Zastupitelstva Mésta
o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pred vydanim
Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 Stavebniho zékona ovéfit, Ze Zména UP neni
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci,
se Stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy a se stanovisky
dotcenych organd, popr. s vysledkem feseni rozpord.

Vzory Planovacich smluv jsou nedilnou soucasti téchto Zasad a tvofi jejich pfilohy €. 1,
2a3.

Mésto pfi jednanich s Investorem z téchto vzorl Planovacich smluv vychazi. Uzavreni
konkrétni Planovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoz i na
dohodach mezi Méstem a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich
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smluv v potfebném rozsahu upravi ¢i doplni, pfi respektovani zakladnich pozadavk{
a principd obsazenych v téchto Zasadach.

Zménou UP se rozumi zména platného UP, kterou dochézi ke zhodnoceni pozemku
Investora. Zménou UP je vymezeni nové zastavitelné plochy, zména funkéniho vyuziti
plochy, nebo zména podminek prostorového a funkéniho usporadani plochy spocivajici
ve zvysSeni intenzity vyuziti pozemku.

Hrubou plochou (téZ ,HP") se rozumi:
- podlahova plocha ve smyslu § 13 pism. n) Stavebniho zakona;
- zastavéna plocha povrchovych garazi;

- zastavéna plocha odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni
plochy, ktera je soucasti Investicniho zdméru stavby pro obchod ve smyslu
§ 13 odst. f) Stavebniho zakona nebo stavby pro vyrobu a skladovani ve smyslu
§ 13 odst. g) Stavebniho zakona.

Do HP Investi¢niho zaméru se nezapocitava:

- oteviené a CasteCné oteviené Casti (balkony, lodZie, prlichody, stfesni terasy
apod.),

- plocha technickych a pomocnych prostor, objekty technické infrastruktury,
- zastavéna plocha objektd technické infrastruktury,

- plocha podzemniho parkovani anebo parkovani umisténého uvnitf budovy
Investi¢niho zaméru.

Vyuzitelnou plochou (téZ ,VP“) pozemku se rozumi maximalni plocha pozemku,
kterou je mozné dle regulativl platného UP zastavét jednotlivymi budovami, véetné
staveb dopravni anebo technické infrastruktury.

Dokumentaci pro povoleni zameéru (téz ,DPZ") se rozumi projektova
dokumentace a dokumentace pro povoleni Investi¢niho zameéru, jak jsou definovany v
§ 157 a § 158 Stavebniho zakona a ve vyhlasce ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

Brownfieldem se rozumi v minulosti zastavéna plocha, ktera jiz nadale neslouzi
plvodnimu zplsobu vyuZiti a je urcena k transformaci nebo k obnové znehodnoceného
Uzemi za Ucelem jeho opétovného vyuZiti.

Klimatickym opatrenim se rozumi zvySena investice Investora v ramci realizace
jeho Investi¢niho zaméru do opatieni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdroj energie,
opatfeni v oblasti zelené infrastruktury a hospodareni s vodou, vytvoreni vhodnych
podminek pro vegetaci a prostord pro vzrostlé dfeviny, propustné povrchy, extenzivni
zelené stfechy a fasady, a to nad rdmec poZadavkd pravnich predpist a platného UP
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20.

21.

22.

Mésta. Klimaticka opatrfeni maji za cil sniZit energetickou narocnost provozu
Investicniho zaméru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo snizovat
spotfebu upravené pitné vody a adaptovat tak Uzemi Mésta na zménu klimatu.
Konkrétni Klimatické opatreni bude predmétem dohody mezi Investorem a Méstem v
Planovaci smlouvé. Konkrétni zapocitatelna klimaticka opatreni jsou uvedena v tabulce
koeficientu udrzitelnosti, ktera tvori prilohu €. 4 téchto Zasad.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisd.
Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Koeficientem udrzitelnosti (k) se rozumi hodnoceni urbanistické a architektonické
kvality Investi¢niho zaméru a stanovuje se vypoctem dle prilohy €. 4 téchto Zasad.

II. Postup pri uzavirani Planovaci smlouvy

Mésto uvita, pokud se Investor na Mésto obrati se svym planem na povoleni konkrétniho
Investi¢niho zadméru nebo na Zménu UP Mésta v dostate¢ném predstihu predtim, nez
zahaji prislusné procesy podle Stavebniho zakona, aby mél moznost se seznamit s
prislusnymi limity dané lokality a zkonzultovat svlij zamér s vedenim Mésta a prisluSnymi
odbory Magistratu Mésta, tedy v Uvodni fazi pfipravy Investi¢niho zaméru.

Pokud se Mésto dozvi o podani, Zadosti, i jiném Ukonu Investora smérfujicimu k povoleni
Investi¢niho zdméru, popfipadé o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora
privodnim dopisem o moznosti konzultovat jeho Investi¢ni zamér s Méstem podle téchto
Zasad, a dale bude Investor informovan o procesu financni spoluticasti na rozvoji Verejné
infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb podle téchto Zasad.

Prislusnym pro Uvodni jednani s Investorem je koordinator (,Koordinator"), kterého
jmenuje Rada Mésta.

Rada Mésta za UCelem projednani Investicnich zamérd podle téchto Zasad jmenuje
Pracovni skupinu, kterd se sklada ze zastupcli odborl vykonavajicich samospravnou
plsobnost majici vztah k Investicnimu zameéru, tj. zejména Odboru spravy obecniho
majetku, Odboru dopravy a silni¢niho hospodarstvi, Odboru Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi, Odboru investi¢niho a dale z hlavniho architekta mésta, Odboru GUzemniho
rozvoje a stavebniho Fadu, pravnika Mésta a ze zastupcl Rady Mésta. Na jednani Pracovni
skupiny mohou byt pozvani zastupci dalSich odborll ¢i zastupitelé Mésta dle navrhu
Koordinatora.

Zejména v pripadé, kdy Ize predpokladat, Zze Investicni zamér bude vyzadovat realizaci
Nezbytné infrastruktury, Koordindtor na jednani Pracovni skupiny mlze pfizvat téz
zastupce vlastnikt nebo spravci technické infrastruktury.
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Koordinator vede dalSi jednani s Investorem a koordinuje svlj postup s Pracovni
skupinou.

Jednani Pracovni skupiny ke konkrétnimu Investi¢nimu zaméru & podnétu ke Zméné UP
je v pripadé potreby mozné uskutecnit dalkové / per rollam.

V pripadé, Ze se k projednani Investi¢niho zaméru kond jednani za osobni Ucasti Clenl
Pracovni skupiny, Koordinator na ni mlze pfizvat téz zastupce Investora, jehoz Investicni
zamér Ci podnét ke Zméné UP bude projednavan.

Jednani Pracovni skupiny svolava Koordinator v terminech zverejnénych do 31. 12.
prechazejiciho roku na webovych strankach mésta. Jednani se uskuteCnuji 1x za mésic,
v pfipadé potreby casté€ji. Mimoradné jednani, které neni uvedeno v radném
harmonogramu, bude uverejnéno v predstihu minimalné 10 pracovnich dnd pred
terminem konani.

Z kazdého jednani bude porizen Zapis, ktery bude k jednotlivym predloZzenym Investi¢nim
zamérlm obsahovat zaznam o pFipominkach, podnétech a podminkach z jednotlivych
odbord, které je nutné vyporadat do dalsiho jednani.

II.1. Postup v pripadé povoleni Investicnich zamérd

1.  Investor predlozi Koordinatorovi v elektronické podobé zpracovanou dokumentaci
k Investinimu zaméru, ¢imz se rozumi napf. studie stavby (architektonicka,
urbanisticka nebo ovérovaci studie), ktera predchazi DPZ a ze které je ziejmy koncept
a dispozice zaméru, jeho tvar, HP, zastavéna plocha pozemku a pfipadné téz
materialové, provozni, technické a technologické reSeni a naroky na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu (dale jen ,Studie Investicniho zaméru").

2. Koordinator Studii k Investi¢nimu zaméru nebo DPZ obdrZenou od Investora bez
zbyte¢ného odkladu predloZi ¢lenlim Pracovni skupiny k prostudovani a vyzada si
explicitné stanovisko odbord, kterych se dany Investicni zamér tyka, k predlozeni
nejpozdéji na jednani Pracovni skupiny. Koordinator nasledné upresni do 10
pracovnich dnd od obdrZeni Studie, ve kterém terminu bude Investicni zamér
z pohledu Mésta a jeho organll na jednani Pracovni skupiny projednan.

3. Ucelem jednani Pracovni skupiny je formulovat a zkoordinovat zakladni podnéty,
pfipominky a podminky samospravy Meésta ajeho odborl vykonavajicich
samospravnou plsobnost, pfipadné provozovatelli verejné dopravni a technické
infrastruktury, ve vztahu k Investi¢nimu zaméru, jeho zakladnim parametrlim a jeho
umisténi, v€etné pozadavk{ tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury. Podle povahy
Investi¢niho zaméru nebo programu jednani Pracovni skupiny midze Koordinator na
jeji ivodni jednani prizvat k Ucasti i Investora.
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Do 10 pracovnich dni od jednani Pracovni skupiny Koordinator poskytne Investorovi
koordinované vyjadreni Pracovni skupiny ke Studii nebo DPZ, které je soucasti zapisu
z jednani Pracovni skupiny. Na zakladé vysledkl projednani Investi¢niho zameéru
v Pracovni skupiné Investor zpracuje nebo upravi Studii nebo DPZ se zapracovanymi
podminkami Pracovni skupiny, pfislusnych vlastnikd vefejné dopravni a technické
infrastruktury  a predlozi ji  Koordindtorovi k ovéreni splnéni  podminek
koordinovaného vyjadreni Pracovni skupiny. Koordinator do 10 pracovnich dnli ode
dne, kdy obdrzel Studii nebo DPZ Investi¢niho zaméru oznami termin jednani, ve
kterém probéhne osobni jednani Koordinatora a vybranych clent Pracovni skupiny
s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora, zavazky Mésta
podle Planovaci smlouvy k povoleni zaméru. Pfipadna dalSi osobni jednani
s Investorem k zavazklm obou stran Ize dle potfeby opakovat. Mésto pfi jednanich
s Investorem vychazi ze vzoru Planovaci smlouvy k povoleni zaméru, ktery je
prilohou €. 1 téchto Zasad. V pripadé, Ze jde o InvestiCni zamér, k némuz ma byt
poskytnuto pouze Penézni pInéni, miZe Mésto vyjit také ze vzoru Planovaci smlouvy
k povoleni zaméru urceného pouze pro tento druh pInéni, ktery je pfilohou €. 3 téchto
Zasad.

Pred predlozenim navrhu Planovaci smlouvy k povoleni zaméru Radé Mésta
a nasledné pak Zastupitelstvu Mésta ke schvaleni bude Investi¢ni zamér a navazné
vyporadani a zapracovani pripominek zjednani Pracovni skupiny dle potreby
projednan v prislusnych komisich Rady Mésta nebo ve vyborech Zastupitelstva Mésta.

Rada Mésta schvaluje navrh Planovaci smlouvy k povoleni zdméru, ktery bude
predlozen Investorovi.

Konecné znéni konkrétni Planovaci smlouvy k povoleni zameéru s Investorem ohledné
jeho Investi¢niho zaméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zdkona schvaluje
Zastupitelstvo Mésta. Planovaci smlouvu k povoleni zaméru s Investorem ohledné
jeho Investicniho zaméru uzavira Mésto zpravidla dfive, nez vyda Investorovi
nezbytné souhlasy k Investicnimu zaméru a pred vydanim rozhodnuti o povoleni
zaméru podle § 195 Stavebniho zakona, nebot’ podle § 190 odst. 2 Stavebniho
zadkona stavebni Urad nebude prihlizet k namitkam Mésta, jakozto Ucastnika Fizeni,
které by byly v rozporu s uzavienou Planovaci smlouvou k povoleni zaméru.

Postup v ptipadé poZadavku Investora na Zménu UP

Investor predlozi Koordinatorovi v elektronické podobé zpracovanou podkladovou
studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto Ucely rozumi napf. zastavovaci ¢ ovérovaci
studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim pozadované Zméné UP (,Studie ke
Zméné UP").
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2. Koordinator predlo?i Studii ke Zméné UP obdrZenou od Investora bez zbyte¢ného
odkladu ¢len@im Pracovni skupiny k prostudovani. Koordinator nasledné upresni do
10 pracovnich dn& od obdrZeni Studie ke Zméné UP, ve kterém terminu bude tento
zameér z pohledu Mésta a jeho organi na jednani Pracovni skupiny projednan.

3. Uelem jednani Pracovni skupiny je formulovat zakladni podnéty, pFipominky
a podminky samospravy Mésta ajeho odborll vykonavajicich samospravnou
plisobnost ve vztahu k poZzadované Zméné UP, zejména pokud jde o jeji zakladni
parametry jako je intenzita vyuziti pozemku, regulativy funkéniho a prostorového
usporadani Gzemi. Podle povahy navrzené Zmény UP nebo programu jednani
Pracovni skupiny mdZe Koordinator na jeji Gvodni jednani pfizvat k Ucasti i Investora.

4. Do 10 pracovnich dn od jednani Pracovni skupiny Koordinator poskytne Investorovi
zapis z jednani Pracovni skupiny. Na zakladé vysledk{ projednani v Pracovni skupiné
predloZi Investor Koordinatorovi pfipadné upravenou Studii ke Zméné UP nebo pfimo
podnét ke Zméné UP podle § 109 odst. 1 a 3 Stavebniho zakona k ovéfeni spinéni
podminek koordinovaného vyjadreni Pracovni skupiny.

5. Koordinator mize, pokud je to potfebné, do 10 pracovnich dnid ode dne, kdy obdrzel
upravenou Studii ke Zméné UP se fadné zapracovanymi podminkami koordinovaného
vyjadfeni oznamit termin, ve kterém probéhne jednani vybranych ¢lent Pracovni
skupiny a Koordinatora s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora, zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy ke Zméné UP. Pfipadna dalsi
osobni jednani s Investorem k zavazklm obou stran Ize dle potfeby opakovat.
Nejsou-li s ohledem na podobu navrzené Zmény UP osobni jednéni s Investorem
potfebna, probiha dojednavani Planovaci smlouvy dalkoveé (elektronickou komunikaci
Ci obdobné). Mésto pfi jednanich s Investorem vychazi ze vzoru Planovaci smlouvy
ke Zméné UP, ktery je prilohou ¢. 2 té&chto Zasad.

6. Pred predlozenim Planovaci smlouvy ke Zméné UP Zastupitelstvu Mé&sta ke schvaleni
bude navrhovand Zména UP a navazné vyporddani a zapracovani pripominek
z jednani Pracovni skupiny dle potfeby projednan v pfislusnych komisich Rady Mésta
nebo ve vyborech Zastupitelstva Mésta

7. Konetné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy ke Zméné UP s Investorem
ohledné jeho Investicniho zaméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona
schvaluje Zastupitelstvo Mésta. Planovaci smlouvu ke Zméné UP s Investorem Mésto
zpravidla uzavira jesté pred rozhodnutim Zastupitelstva Mésta o pofizeni pfislusné
Zmény UP, nejpozd&ji véak pred rozhodnutim Zastupitelstva Mésta o vydani
predmétné Zmény UP.
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III. PInéni Investora

1. O PInéni Investora Mésto zada kazdého Investora, jehoz Investi¢ni zamér ma byt
realizovan na Uzemi Mésta, i kazdého Investora, ktery podava podnét na Zménu UP

2. Pravnim titulem pro PInéni Investora je zavazek Investora vyjadreny v Planovaci
smlouve, kterou spolu uzavrou Investor a Mésto.

3.  Mésto stanovuje pro vypocet PInéni Investora nasledujici Vychozi sazby:
a)  pro Investi¢ni zamér budovy podle €l. I odst. 2 pism. a) téchto Zasad

- 600 K¢ za m? HP, a to pro stavby pro bydleni a stavby bytového domu ve
smyslu § 13 pism. b) Stavebniho zakona (tj. stavby pro bydleni, ve které vice
nez polovina podlahové plochy slouZzi bydleni);

- 1000 K¢ za m? HP, a to pro ostatni budovy, nez jsou uvedeny v predchozi
odrazce;

b)  pro Investi¢ni zdmér Zasitovani pozemkl podle ¢l. I odst. 2 pism. b) téchto
Zasad

- pro pozemky s vymérou do 400 m? Vyuzitelné plochy: 120 000 K¢ za kazdy
pozemek;

- pro pozemky s vymérou nad 400 m? VyuZitelné plochy: 120 000 K¢ za kazdy
pozemek plus 300 K€ za kazdy m? Vyuzitelné plochy pozemku presahujici
hranici 400 m? Vyuzitelné plochy;

c) proZménu UP
- 300 K¢ za m? celkové plochy pozemku;

Vychozi sazby podle tohoto Clanku predstavuji Castky pro vypocet PInéni Investora
podle téchto Zasad. Pripadné dariové posouzeni PInéni Investora, vcetné otazky
uplatnéni DPH, bude vzdy vychazet z obsahu konkrétni Planovaci smlouvy a z aktualné
Gcinné pravni Upravy.

Na zakladé urcené Vychozi sazby pro danou kategorii Investicniho zaméru se PInéni
Investora vypocte dle pravidel uvedenych nize v tomto ¢l. III., zpravidla ve vazbé na
HP Investi¢niho zaméru a dalsi kritéria.

Mésto pravidelné, nejméné jednou za 3 roky vyhodnocuje aktudlnost sazeb pro
vypocCet PInéni Investora, zejména ve vztahu k mife inflace vyjadrené prirlistkem
primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen, kterou zvetejiiuje Cesky statisticky
Urad. Mésto zverejiiuje aktualni vysi sazeb pro vypocet PInéni Investora.
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4. V pripadé Investicniho zaméru dle cl. I. odst. 2. pism. a) téchto Zasad se vyse
PInéni Investora se stanovi podle poctu m? HP vymezenych dle DPZ pro Investi¢ni
zamér, jako Castka odpovidajici souctu:

- nasobku pfislusného poctu m2 HP a ¢astky 200 K& (minimalni vySe sazby) a

- nasobku prislusného poc¢tu m2 HP a ¢astky Vychozi sazby dle ¢l. III. odst. 3 pism.
a) téchto Zasad v KC, ponizené o Castku 200 K¢, vynasobené Koeficientem
udrzitelnosti (k), ktery hodnoti urbanistickou kvalitu Investicniho zaméru a je
urcen vypoctem dle prilohy €. 4 téchto Zasad.

Matematické vyiadreni:

Pinéni Investora = (X n? HP x 200) + (X n¥? HP x (Vychozi sazba — 200) x k)

V odlvodnénych pripadech midZe byt dale na zakladé individualniho posouzeni s
ohledem na Investicni zamér Plnéni Investora snizeno dle ¢l. III odst. 7 a 8 téchto
Zasad.

Jde-li o Investiéni zdamér, v rdmci kterého dochazi k odstranéni stavajici budovy di
budov a soucasné v souvislosti s umisténim Investi¢niho zdméru nedochazi ke zméné
funkéniho vyuziti plochy podle platného Uzemnim planu Mésta, se bude PInéni
Investora vypocitavat pouze v rozsahu, v némz HP Investi¢niho zaméru prevysuje HP
plvodnich odstrafiovanych budov.

5.  V pripadé Investicniho zaméru dle cl. I odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vySe
PInéni Investora stanovi jako ¢astka odpovidajici:

- souctu pausalni Vychozi sazby pro pozemek s vymérou do 400 m? dle ¢l. III odst.
3 pism. b) prvni odrazky téchto Zasad a nasobku poctu m? Vyuzitelné plochy, které
hranici 400 m? VyuZitelné plochy pozemku prevysuji, s Vychozi sazbou dle ¢l. III.
odst. 3 pism. b) druhé odrazky téchto Zasad. VSe v K¢.

Matematické vyijadreni”

Pineni Investora = pausaini Vychozi sazba za pozemek do 400 n¥ VP + (X n¥ VP nad
400 n? x Vychozi sazba)

V pfipadé nasledného povoleni Investicniho zdméru na pozemky, ke kterym jiz bylo
uhrazeno PInéni Investora za Zasitovani pozemk{ dle tohoto odstavce, se PInéni
Investora dle ¢l. III. odst. 4 téchto Zasad za povoleni Investicniho zaméru na
dotcenych pozemcich jiz neplati, pokud by bylo stejné nebo vysSi nez jiz uhrazené
PInéni Investora za Zasitovani pozemkd{. Jinak se PInéni Investora za povoleni
Investi¢niho zdaméru ponizi o ¢astku zaplacenou ve smyslu tohoto odstavce Zasad ve
vztahu k té ¢asti VyuZitelné plochy pozemku, na které ma byt zamér povolen.

6. V pripadé Zmény UP se vyse PInéni Investora pro Ucely uzavieni Planovaci smlouvy
stanovi jako Castka odpovidajici:
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- nasobku pfislusného poctu m? celkové plochy pozemku a Vychozi sazby dle ¢l. III.
odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢, pokud jde o Zménu UP spocivajici ve vymezeni
nové zastavitelné plochy.

Matematické vyjadreni:

Pinéni Investora = X nm? celkové plochy pozemku, kterd je nové vymezena jako
zastavitelna x Vychozi sazba

V pripadé Zmény UP spodivajici ve zméné funkéniho vyuZiti pozemkd Investora ¢i
navyseni jejich Vyuzitelné plochy se pfi vypoctu vySe PInéni Investora bude vychazet
ze skutecného zhodnoceni pozemkd Investora stanoveného na zakladé znaleckého
posudku, ktery uré hodnotu pozemku Investora pred Zménou UP a po Zméné UP.
VySe PInéni Investora pro UcCely uzavieni Planovaci smlouvy se v takovém pripadé
stanovi jako 10 % z navysené hodnoty pozemku diky Zméné UP. Znalce pro
vypracovani posudku urcuje Mésto. Naklady na znalecky posudek jsou hrazeny
Investorem.

Pro vylou¢eni veskerych pochybnosti plati, e PInéni Investora za Zménu UP v sobé
nezahrnuje PInéni Investora za povoleni Investicniho zaméru dle ¢l. III. odst. 4 a 5
téchto Zasad, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu realizovan
ani naklady za pofizeni Zmény UP ve smyslu § 92 odst. 3 Stavebniho zakona.

7. Mésto mdze v odlvodnénych piipadech poskytnout slevu Investorovi. Takto
poskytnuta sleva mlze Cinit az 100 % z celkové vyse vypocteného PInéni Investora
k jeho Investi¢nimu zaméru dle ¢l. III odst. 4 a 5 téchto Zasad. Za odlvodnéné pripady
se pro UcCely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni povazuji zejména samostatné
Investiéni zaméry Obcanského vybaveni (zejména stavby pro vzdélavani, vychovu
a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva),
kterymi dochazi k uspokojeni potfeb Mésta a jeho obcanl v oblasti Verejnych sluzeb,
jak vyplyvaiji ze strategickych dokumentd Mésta. Konkrétni vySe této slevy musi byt
vzdy odlvodnéna a zohledfiovat pomér mezi parametry Investicniho zaméru
Obcanského vybaveni (po¢tu m2 HP Investicniho zaméru), a mirou, ve které realizaci
Investicniho zaméru dochazi k uspokojeni potfeb Mésta ajeho obcanl v oblasti
Verejnych sluzeb.

8. Mésto mlze dale poskytnout slevu Investorovi ve vysSi az 100 % z celkové vyse
vypocteného PInéni Investora k jeho Investi¢nimu zameéru dle ¢l. III odst. 4 a 5 téchto
Zasad, pokud Investor prokazatelné zahajil pfipravu svého Investi¢niho zaméru a jeho
projednani s Méstem v dobé pred pfijetim téchto Zasad. Konkrétni vyse této slevy musi
byt vzdy odlvodnéna a zohledriovat pomér mezi parametry Investi¢niho zaméru,
stupném pripravy Investicniho zaméru a rozsahem soucinnosti a spoluprace (napr.
v podobé smény pozemk{ potfebnych pro budovani infrastruktury apod.), kterou
Investor Méstu v dobé pred prijetim téchto Zasad jiz poskytl.
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10.

11,

12.

V pripadé, ze soucasti Investi¢niho zaméru bude Klimatické opatreni, Mésto poskytne
slevu Investorovi az do vySe 30 % z vypocteného PInéni Investora k jeho Investi¢nimu
zaméru dle ¢l. III odst. 4 téchto Zasad. Konkrétni vyse této slevy zohledfiuje pomér
mezi parametry Investi¢niho zaméru (poctu m2 HP Investi¢niho zaméru) a parametry
Investorem zrealizovaného Klimatického opatfeni a vypocitd se dle konkrétnich
parametr( uvedenych v tabulce koeficientu udrzitelnosti, ktera tvoti pfilohu ¢. 4 téchto
Zasad. Investor doklada investici do Klimatického opatfeni Méstu v Technické zpravé
zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni realizace Klimatického opatreni dle
dohodnutych parametrd probéhne po vydani kolaudac¢niho rozhodnuti Investi¢niho
zaméru.

V odtvodnénych pripadech se mlize Mésto s Investorem dohodnout na poskytnuti
Nepenézniho pInéni v hodnoté odpovidajici zpravidla stanovenému finanénimu rozsahu
PInéni Investora, které bude slouzit k Gcelu uvedenému v téchto Zasadach. V takovém
pripadé se od ¢astky podle téchto Zasad vypocteného PInéni Investora odecte hodnota
Nepenézniho plnéni Investora.

Investor provede Uhradu Penézniho pInéni na ucet Mésta, a to ve |h{(té splatnosti
stanovené v Planovaci smlouvé. V pripadé Nepenézniho pInéni poskytuje Investor toto
Nepenézni plnéni v terminu a za podminek stanovenych v Planovaci smlouvé.

Penézni pInéni Investora, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy i Uroky z prodleni
Investorll s plnénim jejich zavazk( vici Méstu jsou prijmy Mésta a jsou hrazeny na
Ucet Mésta.

IV. Zavazky Mésta

Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Méstem
a Investorem je vykonem samostatné plsobnosti Mésta a nemiZze tak zasahovat do
spravnich fizeni ¢i jinych postupd vedenych Magistratem Mésta v prenesené plsobnosti
pfi vykonu statni spravy.

Mésto se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona zavaze k tomu, Ze v rdmci samostatné plsobnosti Investorovi
poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho zdkona nezbytnou soucinnost k realizaci
Investi¢niho zaméru, zejména:

a)  poskytne v samostatné plisobnosti nezbytné souhlasy v navazuijicich spravnich
fizenich nutnych k vybudovani Investi¢niho zaméru za podminky, Ze Investor
spIni veskeré pozadavky Mésta pro vystavbu;

b)  zachova vlastnické vztahy Mésta v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni
zamér, k datu uzavreni Planovaci smlouvy;

c)  zajisti vyuziti PInéni Investora pro realizaci Verejné infrastruktury ve Mésté;



18/20

FRYDEK~MISTEK

d)

e)

f)

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto prevezme do svého
vlastnictvi Nepenézni pInéni Investora, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby
Investorem vybudovanou Verejnou infrastrukturu;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé ucini kroky k vydani Uzemné
planovaci dokumentace;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo
soudnich Fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplatiovat navrhy, vyjadreni
a opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy;

pricemz jednotlivé zavazky Mésta jsou vzdy konkrétné ujednany v uzavrené Planovaci
smlouvé s Investorem.

V. Zavazky Investora

1.  Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona mdze ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména k tomu,

ze:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
Investini zamér vybuduje ve sjednané dobg;

poskytne Méstu PInéni Investora ve formé Penézniho anebo Nepenézniho plnéni
dle téchto Zasad;

se bude podilet na vybudovani nové anebo Upravach stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investicni zamér, pfipadné ji nebo jeji ¢ast sam zhotovi a
prevede Méstu;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi Mésta
nemovité véci véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje Klimatické opatreni;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani
majetkovych vztahl v Uzemi dotéeném zameérem;

pficemz jednotlivé zavazky Investora jsou vzdy konkrétné ujednany v uzavrené
Planovaci smlouvé s Méstem.



19/20

FRYDEK~MISTEK

VI. Zajisténi a utvrzeni zavazkii obsazenych
v Planovaci smlouveé

1.  Zavazky Investora i Mésta, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt
odpovidajicim zplsobem zajiStény, pripadné utvrzeny.

2. Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito
instituty:

a)  smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;

b)  zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku;

c)  zadkazem zcizeni a zatizeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;
d) predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obc¢anského zakoniku;

e)  vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2135 Obcanského zakoniku;

f) bankovni zarukou ¢i financni zarukou materské spolecnosti Investora ve smyslu
§ 2029 Obcanského zakoniku;

g) notarskym zapisem se svolenim k primé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zakona
¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpis;

h)  zesplatnénim nepenézniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do
urcitého data stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstem poZadované
Nepenézni plnéni, dojde k prepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni na
Penézni pInéni, které bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen
uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty;

i) vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zavazku Investora ¢i Mésta
urcitou pravni skutecnosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

1.  Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamérd &i Verejné infrastruktury ¢i Verejnych
sluzeb Mésta, na které hodla Mésto PInéni Investora pouZzit.

2.  Zasady se nevztahuji na zameéry, k nimz Mésto uzavrelo planovaci smlouvu di
jakoukoliv jinou smlouvu o spolupraci, jejimz predmétem je vzajemna povinnost stran
poskytnout si soucinnost pfi uskute¢néni ve smlouvé uvedeného zaméru a postupovat
pfi jeho uskutecnovani ujednanym zplisobem, a to pred datem schvaleni téchto Zasad.
Uvedené plati také pro dil¢i Casti takovych zamér(l, které prislusné smlouvy
predpokladaji a které nejsou samostatnymi Investicnimi zaméry ve smyslu téchto
Zasad.
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3. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta na zakladé
predchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

4.  Zasady vcetné uvedenych priloh budou umistény na webovych strankach Mésta.
5.  Zasady budou Méstem aplikovany ode dne 11.06.2026.
6.  Prilohy téchto Zasad jsou jejich soucasti:

Priloha €. 1 — Planovaci smlouva k povoleni zaméru

Pfiloha €. 2 — Planovaci smlouva ke Zméné& UP

Priloha ¢. 3 — Planovaci smlouva k povoleni zaméru — pouze penézité pinéni

Priloha €. 4 — Vypoctova tabulka koeficientu udrZitelnosti



