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ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Uzemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni stavebniho fadu
(dale jen "stavebni Urad"), jako stavebni Urad prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f), odst. 3 pism. a)
a ust. § 34a zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni
zadkon"), a jako mistné prislusny spravni organ dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen "spravni fad"), prezkoumal v fizeni o povoleni
zmeény zameru pred dokoncenim podle ust. § 182 az ust. § 192 a ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona
Zadost o zmenu zameru pred dokoncenim, kterou dne 17.03.2026 podalo Bytové druZstvo
Koloredov, IC 230 26 651, se sidlem Na Vysluni .p. 417, 798 58 Cechy pod Kosifem,
zastoupeno Janem MartyCakem, IC 064 42 421, Maxima Gorkého C.p. 411, 738 01 Frydek-Mistek (dale
také "stavebnik"), a po jejim posouzeni podle § 193 a § 224 stavebniho zakona, vydava podle ust. §
195, § 197, § 211 a ust. § 224 stavebniho zakona

povoleni zmény zaméru pred dokoncenim

pro stavbu nazvanou jako "Rekonstrukce byvalého technologického objektu na bytovy diim,
Frydek-Mistek" (dale jen "stavba" nebo "zamér") na pozemcich parcelnich cisel 1820/11 a
1820/72 v katastralnim Gzemi Mistek.

Popis zmény zaméru pred dokoncenim

Zména zameéru pred dokoncenim spociva zejména v dispozicnich Gpravach a Upravé vyskového reseni
objektu ¢.p. 2281, kdy bude zruSena prevysend Cast stavby. Nové bude nad stavajici jednopodlazni
Casti provedena nastavba o dvou patrech a nad stavajici jednopodlazni ¢asti bude provedeno jedno
patro. Zaroven budou provedeny dispozi¢ni Upravy v suterénu a v mezipatfe mezi suterénem a 1. NP.
Celkem se v objektu nachazi 19 bytl. S ohledem na malou podlaznost objektu byl zrusen vytah. Do
1. NP se Ize dostat schodistém ze suterénu a dale z exteriéru, ze stavajici ulice Maly Koloredov. Do
vySkové Urovné 1. NP je pripraven prostor pro pripadné umisténi zvedaci ploSiny pro osoby se snizenou
schopnosti pohybu a orientace. Dale dojde ke zruseni nahradni vysadby v prostoru zasakovaci drenazni
dlazby pred vjezdem do garaze (feSeno zménou rozhodnuti ¢.j. MMFM 138478/2025 ze dne 11.06.2025
vydaného Odborem Zivotniho prostredi a zemédélstvi Magistratu mésta Frydku-Mistku). V rdmci zmény
stavby pred dokoncenim dojde rovnéz ke zméné parametrd vsakovaciho objektu destovych vod (SO
07), ktera bude feSena samostatnym fizenim.



Dalsi podrobnosti jsou patrné z dokumentace zmény zaméru, kterou vypracovali, resp. ovéfili Ing. arch.
Blanka Zlamalova, autorizovany architekt (CKA 01708), Ing. Daniel Lemak, Ph.D., autorizovany inzenyr
pro statiku a dynamlku staveb a mosty a mzenyrske konstrukce (CKAIT 1201294), Ing. Jakub Gurika,
autorizovany inZenyr pro pozemm stavby (CKAIT 1104361), Ing. Jan Bosak, autorlzovany technik pro
techniku prostredi staveb (CKAIT 1104530), Ing. Marek Pohorelli, autorlzovany inzenyr pro pozarni
bezpecnost staveb (CKAIT 1104646) a Ing. Martin Mynarik, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby,
statiku a dynamiku staveb (CKAIT 1301261).

Vymezeni Uzemi dotceného vlivem stavby nebo zafizeni:

Podle ust. 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, stavebni Grfad v tomto rozhodnuti vymezil Gzemi
dotceného vlivy stavby na zakladé vyjadieni a stanovisek dotenych spravnich organl, vlastnik{
dopravni a technické infrastruktury a vlastniho posouzeni na pozemky parcelnich cisel 1820/11,
1820/72, 1820/68, 182071, 1820/73 a 1820/7 v katastralnim Gzemi Mistek.

K zaméru bylo vydano Magistratem mésta Frydku-Mistku, Odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Jednotné environmentalni stanovisko €.j.: MMFM 412809/2025 ze dne 22.12.2025, které bylo vydano
namisto spravnich ukon(:

> Stanovisko k umisténi a povoleni stavby podle § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen "vodni zakon").

Pro provedeni stavby, resp. zmény stavby pred dokoncenim se stanovi tyto
podminky:

1. Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovali, resp. ovéfili
Ing. arch. Blanka Zlamalova, autorizovany architekt (CKA 01708), Ing. Daniel Lemadk, Ph.D.,
autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb a mosty a inZenyrské konstrukce (CKAIT
1201294), Ing. Jakub Gunika, autorizovany inZzenyr pro pozemm stavby (CKAIT 1104361), Ing. Jan
Bosak, autorlzovany technik pro techniku prostredi staveb (CKAIT 1104530), Ing. Marek Pohorelli,
autorizovany mzenyr pro pozarm bezpectnost staveb (CKAIT 1104646) a Ing. Martin Mynarik,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, statiku a dynamiku staveb (CKAIT 1301261); pfipadné
zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gradu.

2. Pri provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpeCnosti prace a pouzitych
technickych zafizeni na stavbé, zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, a zajistit ochranu zdravi a
Zivota osob na stavenisti.

3. Pred zahajenim praci je stavebnik povinen zajistit vytyCeni vSech podzemnich i nadzemnich siti, aby
nedoslo k jejich pripadnému poskozeni. Jelikoz pti stavbe dojde k dotceni inzenyrskych siti, plati pro
napojeni, pfiblizeni k nim, soubéhy a k¥izeni s nimi jak CSN 736005, ustanoveni zakona ¢. 458/2000
Sb., tak soubory podminek majitell a provozovateld téchto siti vyplyvajicich ze stanovisek dodanych
% rémci predchozich fizeni. Respektovany musi byt rovnéz stavajici pripojky na inzenyrské sité.
Jestlize se pri provadéni zemnich praci vyskytnou vedeni technické infrastruktury nezakreslena v
projektové dokumentaci, musi byt dalSi provadéni stavby pfizplisobeno skutecnému stavu tak, aby
nedoslo k jejich poskozeni.

4. V prdbéhu vystavby bude zajiSténa pravidelnd uUdrZzba vyjezdd na vefejné komunikace a
vyjizdéjicich vozidel.

5. Podminky pro provedeni predmétné stavby uvedené v predchozich rozhodnutich zlstavaji nadale
v platnosti, kromé& podminky dodrzeni terminu dokonceni stavby.

6. SpIlnéni poZadavkl na energetickou narocnost budovy dolozi stavebnik k Zadosti o vydani
kolaudacniho rozhodnuti prtikazem energetické narocnosti budovy.

C.j. MMFM 233112/2026 str. 2



7. Dle ust. § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona je stavebnik povinen zajistit vypracovani
dokumentace pro provadéni stavby.

8. Provadét stavbu mdZe jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpeli
odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

9. Na stavbé bude veden dle ust. § 166 stavebniho zakona stavebni denik.

10. Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek, pokud to bude nezbytné pro zjisténi,
zda postupuije v souladu s timto rozhodnutim.

11. Za Ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby byla stanovena pouze zavérecna kontrolni
prohlidka stavby, ktera bude provedena po dokonceni celé stavby v ramci kolaudacniho fizeni.

Ucéastnik Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu:
o Bytové druzstvo Koloredov, IC 230 26 651, Na Vysluni &.p. 417, 798 58 Cechy pod Kosifem

Oddvodnéni:

Dne 17.03.2025 podal stavebnik Zadost o zménu zaméru pfed dokoncenim. Dnem podani Zadosti bylo
zahajeno fizeni o povoleni zmény zaméru pred dokoncenim. Zadost byla doplnéna podanim ze dne
27.04.2026.

Jednd se o zménu zaméru pred dokonéenim, na kterou bylo dne 25.03.2025 vydano rozhodnuti
(stavebni povoleni) pod ¢.j. MMFM 66388/2025, které nabylo pravni moci dne 26.04.2025.

Dle ust. § 224 odst. 1 stavebniho zakona je zménou zaméru pred jeho dokoncenim zména v zaméru
oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro povoleni stavby ovérené stavebnim Gradem. Dle
odstavce 2 citovaného ustanoveni pak zménu zaméru pred dokoncenim lIze realizovat jen na zakladé
povoleni. O Zadosti stavebnika o zménu zaméru pred dokoncenim rozhodne stavebni Grad, ktery zamér
povolil. V prlibéhu pfedmétné stavby byla stavebnikem navrzena zména stavby pred jejim dokoncenim
spocivajici ve vySe popsanych Upravach.

Zadost byla poddna na predepsaném formulafi dle vyhlasky ¢ 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona (dale jen "vyhlaska ¢. 149/2024 Sb."), konkrétné prilohy ¢. 8 k této
vyhlasce.

Stavebni Urad v tomto fizeni vychazel z téchto podkladi:

» Z&dost o zménu zéméru pred dokoncenim ze dne 17.03.2026 véetné doplnéni zadosti ze dne
27.04.2026;

= Plnd moc udélend stavebnikem zmocnénci (zmocnénec Jan Marty¢ak, IC 064 42 421, Maxima
Gorkého C.p. 411, 738 01 Frydek-Mistek) ze dne 24.11.2025;
= Dokumentace pro zménu zaméru pred dokoncenim vlozena u zaméru pod €. Z/2026/52573;

= \lypis z katastru nemovitosti ze dne 13.04.2026 vyhotoveny dalkovym pristupem (LV ¢. 11927 pro
katastralni Uzemi Mistek);

= Stanovisko spolecnosti DISTEP a.s., Ostravska 961, 738 01 Frydek-Mistek, zn. VYJ-2025-327 ze dne
06.12.2025, pro spravni nebo obdobna fizeni stavebniho Gfadu;

= Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Moravskoslezského kraje, Na Bélidle ¢.p. 724/7, 702
00 Ostrava, C.j. R/2025/232745/2 ze dne 06.01.2026;

» Koordinované vyjadreni Magistratu mésta Frydku-Mistku, Odboru zZivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Radnicni 13, 738 01 Frydek-Mistek, ¢.j. MMFM 412521/2025 ze dne 22.12.2025;

» Zavazné stanovisko Magistratu mésta Frydku-Mistku, Odboru Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Radnic¢ni 13, 738 01 Frydek-Mistek, ¢.j. MMFM 412809/2025 ze dne 22.12.2025;

» Koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje,
Uzemniho odboru Frydek-Mistek, Pavlikova €.p. 2264, 738 01 Frydek-Mistek, ¢.j. HSOS-515-3/2026
ze dne 30.01.2026.
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Stavebni Grfad vymezil okruh Ucastnikd fizeni podle ust. § 182 stavebniho zakona s prihlédnutim
k dotéeni prav vlastnikd ,sousednich® nemovitosti a dospél k zavéru, Ze se zména zaméru pred
dokoncenim pfimo dotkne de-facto prav stejnych osob, které byly zahrnuty do okruhu Gcastnik
plvodniho stavebniho fizeni. Vzhledem k tomu, ze se zména zaméru mize primo dotknout prav dalSich
Ucastnikl Fizeni (krom stavebnik{), ktefi maiji vlastnicka ¢i jina vécna prava k dotéenym a sousednim
nemovitostem, nebylo mozné dle ust. § 224 odst. 5 stavebniho zakona vydat povoleni jako prvni tikon
stavebniho Uradu v fizeni.

Podle ust. § 182 stavebniho zakona je Ucastnikem Fizeni o povoleni zdméru pouze: a) stavebnik, b)
obec, na jejimz uzemi' ma byt zamer uskutecnén, c) viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt
zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe, d) osoby,
JejichZ viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkdm midZze byt
rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zékon.

Po posouzeni vySe uvedeného ustanoveni zahrnul stavebni Ufad mezi (Castniky pfedmétného Fizeni
v souladu ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona: Bytové druzstvo Koloredov, IC 230 26 651, se
sidlem Na Vysluni C.p. 417, 798 58 Cechy pod Kosirem (stavebnik, ktery je zaroveri viastnikem
stavby, u které je navrZena zména dokoncené stavby, a pozemkd dotcenych stavbou parcelnich cisel
1820/11 a 1820/72 v katastrainim dzemi Mistek).

Mezi UCastniky fizeni bylo stavebnim Gfadem také zahrnuto v souladu s ust. § 182 pism. b) stavebniho
zakona: Statutarni mésto Frydek-Mistek, IC 002 96 643, se sidlem Radnicni ¢.p. 1148,
738 01 Frydek-Mistek (obec, na jejimZz uzemi ma byt zameér uskutecnen).

Mezi Ucastniky Fizeni byla stavebnim Gfadem déle zahrnuta v souladu s ust. § 182 pism. c) stavebniho
zakona: spole¢nost DISTEP a.s., IC 651 38 091, se sidlem Ostravska ¢.p. 961, Mistek, 738 01
Frydek-Mistek (oprdvnéna z vecného prava ke stavbé C.p. 2281 spocivajici v uZivani casti budovy na
parcele ¢. 1820/11, a dale opravnéna z vecného prava k pozemku parc. ¢. 1820/72 v katastralnim
uzemi Mistek spocivajicim v pravu ziidit a provozovat rozvodné tepelné zarizeni urcené pro rozvod tepla
a teplé vody, rozvody studené vody a potrebné obsluzné zarizeni, dale v pravu vstupu za ucelem
provadenich potrebnych oprav a rekonstrukci, ddrzby a kontroly technického stavu rozvodného
tepeiného zafizeni, rozvodd studené vody a potrebného obsluzného zafizeni, a dale v pravu umisténi a
provozovani komunikacni' sité k rizeni, méreni, zabezpecovani a automatizaci provozu rozvodného
tepeiného zarizeni, rozvodd studené vody a obsluzného zafizeni a k prenosu informaci pro cinnost
vypocetni techniky a informacnich systémui v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4431-239/2015).

Dadle se stavebni urad zabyval otazkou, zda mohou byt umisténim a provadénim stavby, pfimo dotcena
vlastnickd prava vlastnikl sousednich pozemkd a staveb. Pfimym dotcenim vlastnického prava Ize dle
nazoru stavebniho Uradu rozumét predevSim dotceni stinénim, hlukem, pachem, prachem, plynem,
odpadem, vodou, koufem, otfesy, svétlem atd. tj. rlznymi imisemi (§ 1013 odst. 1 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik). Imisemi se obecné rozumi cinnosti, kterymi se zasahuje do ciziho vlastnického
nebo jiného prava nad miru priméfenou pomérlim. Pfimym dotCenim sousednich nemovitosti mize byt
podle stavebniho Ufadu napriklad i dotleni zvySenou intenzitou dopravy v misté stavby vzhledem
k jejimu Gcelu, jakoz i zména v uzivani stavby, kdy nové uzivani stavby klade vétsi naroky na kvalitu
prostiedi. Jelikoz se za primé dotceni prav a povinnosti umisténim predmétné stavby povaZzuje jakakoliv
objektivné redlné existujici zména vyvolana Ucinky timto umisténim a provadénim pak stavebni Grad
dospél k zavéru, ze umisténim a provadénim stavby mohla byt pfimo dotlena prava vlastnikd
technické infrastruktury, v jejichz ochranném ¢i bezpecnostnim pasmu je umistovana ¢i provadéna
a dale stavebni Urad dospél k zavéru, Ze umisténim a provadénim stavby mohla byt pfimo dotéena
prava vlastnik@i sousednich pozemki@ a staveb, nebot’ vlastnické pravo téchto osob mlze byt
dotceno zvysenym hlukem, prachem, zvySenou intenzitou dopravy.

Vzhledem k témto skute¢nostem byla stavebnim Ufadem mezi Ucastniky Fizeni v souladu s ust. § 182
pism. d) stavebniho zakona zahrnuta spoleCnost (Viastnik dotcené technické infrastruktury, konkrétné
stavajiciho teplarenského zafizeni).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fizeni s velkym poctem Ucastnikd, byli UCastnici fizeni zahrnuti podle
ust. § 182 pism. d) stavebniho zadkona identifikovani oznacenim pozemkl a staveb evidovanych
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v katastru nemovitosti, a to v souladu s ust. § 188 odst. 3 stavebniho zdkona. Konkrétné byly do
okruhu Ucastnikd Fizeni zahrnuty osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkdm mlze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, a to vlastnici
pozemkd parcelnich Cisel 1856/1 (bytovy dim &.p. 811), 1856/3, 3054/1, 1820/68, 1820/71, 1820/7,
1820/12 (bytovy dfim &p. 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566), 1820/3, 1820/44 (garaz), 1820/45
(gardz), 1820/46 (gardz), 1820/47 (gardz), 1820/48 (gardz), 1820/49 (gardz), 1820/50 (garadz),
1820/51 (garadz), 1820/52 (garadz), 1820/53 (garaz), 1820/54 (garadz), 1820/55, 1820/56 (garaz),
1820/57 (garaz), 1820/58 (garaz), 1820/30 (bytovy diim ¢.p. 1615), 1820/31 (bytovy dim ¢.p. 1616) a
1820/32 (bytovy diim ¢.p. 1617), vSe v katastralnim Gzemi Mistek.

Zadni dalsi Ucastnici nebyli do okruhu Gcastnik( tohoto Fizeni zahrnuti, nebot’ stavebni Gfad neshledal,
Ze by predmétnym zamérem mohla byt pfimo dotcena vlastnicka prava nebo jina vécna prava dalsich
0sob.

Podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zakona stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér v souladu s:
a) uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatrenimi a vymezenim zastavenéeho uzemi;

b) cili a ukoly uzemniho plénovani, zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-Ili obec vydan uzemni plan;,

¢) poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd;

d) poZadavky jinych pravnich predpisd chrénicich dotcené verejné zajmy;

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu;,

f) ochranou prav a pravem chranénych zdjmd ucastnikd Fizeni které hodnoti a poméruje ve
vzdjemnych souvislostech.

Stavebni Urad posoudil predmétny zamér dle ust. § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona, zda je
zamér v souladu Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
Uzemi, kdy se dle ust. § 12 pism. p) stavebniho zakona nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro
Uzemni plan rozumi zasady uzemniho rozvoje a Uzemni rozvojovy plan a dle pism. q) stejného
ustanoveni navazujici Uzemné planovaci dokumentaci se pro Uzemni plan rozumi regulacni plan.
Regulacni plan neni pro dané Gzemi zpracovan.

Na zakladé uvedeného stavebni Ufad pfi posuzovani vychazel z téchto podkladi:
v Uzemni rozvojovy plan;

v’ Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace C. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7,
8a, 8b a 11 Gcinné od 21.07.2025 (dale také ,,ZUR") a

v Uzemni plan Frydku-Mistku, vydany Zastupitelstvem mésta Frydku-Mistku dne 08.12.2008
s Gcinnosti ode dne 01.01.2009, ve Zméné ¢. 1, vydané Zastupitelstvem mésta Frydku-Mistku dne
05.12.2011 s ucinnosti ode dne 01.01.2012, ve Zméné C. 2, vydané Zastupitelstvem mésta Frydku-
Mistku dne 03.09.2012 s Ucinnosti ode dne 01.10.2012, ve Zméné ¢. 3, vydané Zastupitelstvem
mésta Frydku-Mistku dne 27.03.2015 s Gcinnosti ode dne 11.04.2015, ve Zméné ¢. 4, vydané
Zastupitelstvem mésta Frydku-Mistku dne 04.12.2017 s Gcinnosti ode dne 20.12.2017, ve Zméné
¢. 5, vydané Zastupitelstvem mésta Frydku-Mistku dne 04.03.2020 s Gcinnosti ode dne 01.10.2020,
ve Zméné ¢. 6, vydané Zastupitelstvem mésta Frydku-Mistku dne 16.06.2021 s Ucinnosti ode dne
08.07.2021, ve Zméné ¢. 7, vydané Zastupitelstvem mésta Frydku-Mistku dne 11.09.2024
s ucinnosti ode dne 26.10.2024 a ve Zméne C. 8, vydané Zastupitelstvem meésta Frydku-Mistku dne
10.09.2025 s Ucinnosti ode dne 02.10.2025 (dale také ,UP").

Co se ty¢e Uzemniho rozvojového planu (Prvni Gzemni rozvojovy plan), tento byl pofizen a vydan pro
celé Uzemi stdtu a vymezuje predevsim zaméry mezindrodniho, celostatniho, ¢i nadregionalniho
vyznamu, nebo presahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje. Z uvedeného je zfejmé, Ze
predmétny zamér se nedotyka véci feSenych Uzemnim rozvojovym planem.

Pfezkoumanim souladu zéméru se ZUR, dospél stavebni GFad k zavéru, ze Uzemni plan Frydku-Mistku
byl uveden do souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Zmény €. 11
ucinné od 21.07.2025. Vyhodnoceni souladu s ZUR je soucasti textové Casti odlivodnéni Zmény C. 8
Uzemniho planu Frydku-Mistku kapitoly D.3. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 8 Uzemniho planu Frydku-
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Mistku se Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Stavebni Urad proto konstatuje, Ze v
platné ZUR se posuzovany zamér véci reSenych ZUR nedotyka.

Dle platného UP jsou pozemky parcelnich &isel 1820/11 a 1820/72 v katastralnim Gzemi Mistek
zarazeny do zastavéného Uzemi, plochy bydleni hromadného (dale jen ,plochy BH"). Plochy BH jsou
urceny pro bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech, obcanské vybaveni, verejnd prostranstvi.
Pripustné jsou mimo jiné zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby, stavebni Upravy) a zmény
v uzivani staveb v souladu s prfipustnym vyuzitim. PFipustné jsou i stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury, napf. stavby a zafizeni pozemnich komunikaci funkéni tfidy C a D, stavby ucelovych
komunikaci, odstavné a parkovaci plochy pro potfeby obyvatel v dané lokalité. Dale pak stavby a
zarizeni technické infrastruktury a stavby doplikové ke stavbam hlavnim.

Podminky prostorového usporadani stanovuji koeficient zastavéni pozemku (KZP) pro stavby ve
stabilizovanych plochach max. 0,70. Max. vyskova hladina zastavby je u navrzenych objektd max. 5 NP
a obytné podkrovi nebo 6 NP bez obytného podkrovi.

V textové &asti UP v kapitole D.1.3. Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobild se uvadi, ze
pro osobni automobily obyvatel bytovych dom@ budovat dalsi kapacity, a to pfednostné formou
kapacitnich halovych garazi a parkovani v suterénu bytovych domd. Stani na terénu, event. boxové
garaze fesit jako doplnék.

V textové ¢asti UP v kapitole F.3. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti se mimo jiné uvadi, ze v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi
stanovené hlavni vyuziti prevazovat — pozemky a stavby hlavniho vyuziti musi zaujimat minimalné 60 %
celkové rozlohy vymezené plochy (bod 5). Ve stabilizovanych plochach, kde je jiz stanoveny KZP
prekrocen, se nové stavby a pristavby stavajicich objektl pfipoustéji za podminky, Ze nebude prekrocen
stavajici KzP (bod 10).

Posuzovany zameér zmény stavby pred dokoncéenim ,,Rekonstrukce byvalého technologického objektu na
bytovy didm, Frydek-Mistek” je dle stavebniho Ufadu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy
BH. Dodrzeny jsou i podminky prostorového usporadani stanovené v plose BH, a to max. vySkova
hladina (max. vyska povolené stavby se snizuje na 9 m) a KZP se oproti povolené stavbé snizuje.
NavrZené parkovani v suterénu je beze zmény. Na zakladé uvedeného dospél stavebni Ufad k zavéru,
Ze predmétny zamér je v souladu s Uzemnim planem Frydku-Mistku, tj i v souladu s ust. § 193 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze Statutarni mésto Frydek-Mistek ma vydany Gzemni plan, neposuzoval stavebni
Urad zameér dle ust. § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.

Stavebni Urad posoudil predmétny zamér také dle ust. § 193 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona, zda je
zamér v souladu pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd a zjistil, Zze Zadost o
povoleni zmény zaméru pred dokoncenim byla radné vypinéna. Stavebni Urad také zjistil, ze zamér je
v pdsobnosti stavebniho Uradu. Stavebnik podal Zadost o povoleni zmény zaméru se vSemi nalezitostmi
dle spravniho radu a dle ustanoveni § 224 odst. 4 stavebniho zakona.

Stavebni Ufad po prostudovani predlozené projektové dokumentace zjistil, ze zména stavby pred
dokonéenim byla zapracovana do pdvodni dokumentace v souladu s ustanovenim prilohy ¢. 1
k vyhlasce ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Tato obsahuje Casti A-D clenéné na jednotlivé
polozky s tim, Ze rozsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu provadénych praci, stavebné
technickému provedeni a rozsahu provadéné stavby, ucelu vyuZiti a dobé trvani stavby.

Stavebni Urad dale zjistil, Ze obecné pozadavky na vystavbu jsou pak feSeny v souhrnné technické
zpravé a nebylo zjisténo, ze by stavebni zamér byl v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisd, konkrétné vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.
Posouzeni poctu parkovacich mist bylo provedeno podle ust. § 7 citované vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu a prilohy €. 1 k této vyhlasce. Navic je tfeba poukdzat na ust. § 162 odst. 2

pism. b) stavebniho zakona, kdy projektant je povinen zpracovat projektovou dokumentaci v souladu s
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pravnimi predpisy. Vzhledem k vySe uvedenému stavebni Grad dospél k zavéru, ze stavebni zamér neni
v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd.

Stavebni Grad dale posoudil predmétny zamér dle ust. § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona, zda je
zamér v souladu poZadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené vefejné zajmy a zjistil, Ze
spinéni souladu stavby s pozadavky zvlastnich pravnich predpist chranicich dotené verfejné zajmy
stavebnik prokazal dolozenim projektové dokumentace, kdy spinéni poZadavkd dotcenych organd a
pozadavk{ vyplyvajicich z jinych pravnich predpist je feSeno v dokladové casti. Déle je tfeba uvést, ze
k predmétné zméné zaméru vydal zavazné stanovisko Magistrat mésta Frydku-Mistku, Odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi, Radni¢ni 13, 738 01 Frydek-Mistek, ¢.j. MMFM 412809/2025 ze dne
22.12.2025. Dale vydala zavazné stanovisko Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se
sidlem v Ostravé, Na Bélidle 724/7, 702 00 Ostrava, pod C.j. R/2025/232745/2 ze dne 06.01.2026, a
rovnéz se k zaméru vyjadril Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Uzemni odbor Frydek-
Mistek, Pavlikova C.p. 2264, 738 01 Frydek-Mistek, a to koordinovanym zavaznym stanoviskem pod ¢.j.
HS0S-515-3/2025 ze dne 30.01.2026. Predmétnym zamérem nebyl doten verejny zdjem chranény
Zadnymi jinymi zvlastnimi pravnimi predpisy. Vzhledem ke kladnym zavaznym stanoviskam dotéenych
organd, které byly bez podminek, dospél stavebni Gfad k zavéru, Zze zména stavebniho zaméru neni
v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd.

Stavebni Urad posoudil predmétny zamér rovnéz dle ust. § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, zda
je zamér v souladu pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu a po prezkoumani
projektové dokumentace zjistil, ze zménou zaméru pred dokoncenim nedochazi ke zméné napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Soucasti dokladové casti dokumentace je stanovisko vlastnika
dotcené verejné technické infrastruktury, kdy dotCeny vlastnik byl ucastnikem fizeni a nevznesl ke
zméné zaméru zadné namitky (resp. jeho stanovisko bylo souhlasné). Vzhledem k vySe uvedenému
dospél stavebni Grad k zavéru, ze predmétny zamér spliiuje pozadavky uvedené v ust. § 193 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona.

Stavebni Urad posoudil predmétny zamér rovnéz dle ust. § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, zda
je zamér v souladu ochranou prav a pravem chranénych zajm@ Gcastnikd Fizeni, které hodnoti a
poméruje ve vzajemnych souvislostech.

Vlastnici dotéenych a sousednich nemovitosti, ktefi by mohli byt zdmérem, resp. jeho zménou pfimo
dotceni, byli zahrnuti do okruhu ucastnikl Fizeni. V pribéhu Fizeni mohli uplatfiovat namitky ci
pfipominky, ale Zadny z Gcastnik( Fizeni této moznosti nevyuzil. Vzhledem k uvedenému dospél
stavebni Urad k zavéru, ze predmétny zamér splfuje pozadavky uvedené v ust. § 193 odst. 1 pism. f)
stavebniho zakona.

Stavebni Urad opatfenim ¢.j. MMFM 140498/2026 ze dne 06.05.2026 vyrozumél podle ust. § 188
stavebniho zakona ucastniky Fizeni, dotéené organy a hlavniho projektanta o zahajeni Fizeni. Ve smyslu
ust. § 189 odst. 1 stavebniho zakona pak stavebni Gfad urcil GCastnikdm fizeni IhGtu 15 dnd od
doruceni tohoto vyrozuméni, ve které mohli uplatnit své namitky. V této souvislosti stavebni Urad
Ucastniky Fizeni upozornil, Ze podle ust. § 190 odst. 1 stavebniho zdkona musi byt namitky ucastnikd
fizeni uplatnény ve stanovené Ihite, jinak se k nim nepfihlizi. Dale stavebni Urad Ucastniky fizeni poucil
o pravech vyplyvajicich jim z ust. § 190 stavebniho zakona. V tomto opatfeni stavebni Gfad ucastniky
fizeni soucasné vyrozumél, Zze podle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu maji moznost vyjadfit se
k podkladlim rozhodnuti a stanovil jim k tomu Ihdtu po ukonceni shromazd'ovani podkladt do 5 dnli po
skoncéeni Ihdty pro podani namitek. Stavebni Ufad Ucastnikim rovnéz sdélil, ze pfi skonceni vyse
uvedené |hlty pro podani namitek bude ukonceno shromazd'ovani podkladl. V této souvislosti stavebni
Urad soucasné Ucastniky fizeni upozornil, Ze toto ustanoveni neslouzi k tomu, aby se Ucastnici Fizeni
mohli opétovné vyjadrit k projednavané véci a uplatnit k predmétu Fizeni nové namitky i pripominky.

Moznost podat namitky anebo se vyjadfit k podklad@im rozhodnuti zadny z Ucastnikl Fizeni ve
stanovené Ihiité nevyuzil.

Stavebni Ufad posoudil zamér, resp. zménu zaméru podle § 224 v navaznosti na § 193 stavebniho
zdkona, a zjistil, Ze jeho uskutecnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
zadkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvIlastnimi predpisy, a tudiz neshledal dGvody, které by
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branily povoleni zmény zaméru pred jeho dokoncenim. Stavebni Urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisl ve vyroku uvedenych.

V souladu sust. § 69 odst. 2 spravniho fadu stavebni Grfad timto uvadi jména a prijmeni vSech
Gcastnikd Fizeni: Bytové druzstvo Koloredov, Statutarni mésto Frydek-Mistek, DISTEP a.s. a vlastnici
nemovitosti na pozemcich parcelnich Cisel 1856/1 (bytovy dim ¢.p. 811), 1856/3, 3054/1, 1820/68,
1820/71, 1820/7, 1820/12 (bytovy di@m ¢.p. 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566), 1820/3, 1820/44
(gard?), 1820/45 (gardz), 1820/46 (garaz), 1820/47 (gardz), 1820/48 (gard?), 1820/49 (garay),
1820/50 (garaz), 1820/51 (gardz), 1820/52 (garadz), 1820/53 (gardz), 1820/54 (garaz), 1820/55,
1820/56 (garaz), 1820/57 (garaz), 1820/58 (garadz), 1820/30 (bytovy diim ¢.p. 1615), 1820/31 (bytovy
d@m ¢&.p. 1616) a 1820/32 (bytovy diim C.p. 1617), vSe v katastralnim Uzemi Mistek (tito se dle ust, &
188 odst. 3 stavebniho zékona identifikuji oznacenim pozemkd a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti).

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize podle ust. § 81 odst. 1, § 83 odst. 1 a § 86 odst. 1 spravniho fadu
odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndmeni podanim ucinénym u Magistratu mésta Frydku-Mistku,
odboru Uzemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni stavebniho fadu, Radnicni ¢.p. 1148, 738 01
Frydek-Mistek. PfisluSnym odvolacim organem je Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor krajsky
stavebni Ufad, ul. 28. fijna 117, 702 18 Ostrava.

Podle ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu ma vcas podané a pripustné odvolani odkladny ucinek. Podle
ust. § 82 odst. 1 spravniho Fadu je nepfipustné odvolani jen proti jeho odlvodnéni. Podle odst. 2 téhoz
ustanoveni musi mit odvolani nalezitosti uvedené v ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat
Udaje o tom, proti kterému rozhodnuti (usneseni) sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti (usneseni) nebo fizeni, jez mu
predchazelo. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisd tak, aby kazdy ucastnik dostal jeden
stejnopis. Nepoda-li odvolatel potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je stavebni Ufad na jeho naklady.

Dalsi pouceni:

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Gfad v odvodnénych pfipadech
dobu delsi, nejdéle vsak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se
doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Urad obdrZi oznameni stavebnika o tom, Ze od
provedeni svého zaméru upousti. Dobu platnosti povoleni mlze stavebni Gfad prodlouzit na zakladé
Zadosti stavebnika podané pred jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vsak vzdy o dalSi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Ostatni pouceni:

Podle ust. § 72 odst. 1 spravniho fadu se rozhodnuti oznamuje Gcastniklm fizeni dorucenim stejnopisu
jeho pisemného vyhotoveni do vlastnich rukou. Nebude-li adresat pfi dorucovani zastizen, bude
pisemnost podle ust. § 23 odst. 1 téhoZ zakona uloZena, a pokud si adresat uloZzenou pisemnost ve
IhGté do 10 dnd ode dne, kdy byla k vyzvednuti pfipravena, nevyzvedne, pisesmnost se podle ust. § 24
odst. 1 téhoz zakona povazuje za dorucenou poslednim dnem této IhQty.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni zaméru nenabude pravni moci.

Podle ust. § 188 odst. 4 stavebniho zakona se v fizeni s velkym poctem Gcastnikl dorucuje Gcastnikim
fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé pouze vyrozuméni o zahdjeni Fizeni. Ostatni
pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimz Gzemi ma byt zamér
uskutecnén, a dotéenym organdim; ostatnim ucastnikdm fizeni se dorucuji verejnou vyhlaskou.

Rozhodnuti o povoleni zaméru se dorucuje verejnou vyhlaskou dle ust. § 25 odst. 2
spravniho radu tak, Ze se vyvési na uUredni desce spravniho organu, ktery rozhodnuti
dorucuje, tj. na Gredni desce Magistratu mésta Frydku-Mistku. Pisemnost se zverejni téz
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zptisobem umoziujicim dalkovy pfFistup. Patnactym dnem po vyvéseni na Gredni desce a
zverejnéni na webovych strankach Statutarniho meésta Frydek-Mistek, na elektronické
uredni desce Magistratu mésta Frydku-Mistku (www.frydekmistek.cz), se pisemnost
povazZuje za dorucenou.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zaméru ovéfi projektovou dokumentaci zaméru
v evidenci elektronickych dokumentaci.

Upozornéni:

Predmétna stavba se nachazi v Uzemi, kde je nutné dodrZovat ustanoveni vyplyvajici z § 21-24 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamena, Ze je nutné respektovat § 22
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy
stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mlZe byt objeven archeologicky nalez ve
smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu AV CR, Brno, v.v.i. a umoznit jemu
nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumlm provést na dotéeném UGzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

Ing. Sérka PIkova, v.r.
referent oddéleni stavebniho fadu

Poplatek:

= Spravni poplatek byl stanoven dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsSich predpisti, konkrétné polozky 18 odst. 4 pism. c) sazebniku spravnich poplatkd
s prihlédnutim k ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich ve vysi 4.000,-Kc.

Obdrzi:

Udastnici Fizeni: (doporucené do datové schranky)

1. Bytové druZstvo Koloredov, Na Vysluni &.p. 417, 798 58 Cechy pod Kosifem, ¢, 738 01 Frydek-Mistek,
prostfednictvim zmocnénce Jana MartyCaka, IDDS: swb246c, Maxima Gorkého C.p. 411, Mistek, 738 01
Frydek-Mistek

2. Statutarni mésto Frydek-Mistek, Radnicni C.p. 1148, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

Uéastnici Fizeni: (vefejnou vyhlaskou)

3. DISTEP a.s., Ostravska C.p. 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

4. Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
nebo stavbam na nich mdZe byt Uzemnim rozhodnutim pfimo dotCeno, se identifikuji oznacenim
pozemkl a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotCenych vlivem zaméru — pozemky parcelnich
Cisel 1856/1 (bytovy ddm ¢.p. 811), 1856/3, 3054/1, 1820/68, 1820/71, 1820/7, 1820/12 (bytovy diim
&.p. 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566), 1820/3, 1820/44 (gara?), 1820/45 (gara?), 1820/46 (gara),
1820/47 (garaz), 1820/48 (garaz), 1820/49 (garadz), 1820/50 (garaz), 1820/51 (garaz), 1820/52
(garaz), 1820/53 (garaz), 1820/54 (garaz), 1820/55, 1820/56 (garaz), 1820/57 (gardz), 1820/58
(garaz), 1820/30 (bytovy dim C.p. 1615), 1820/31 (bytovy diim C.p. 1616) a 1820/32 (bytovy ddm C.p.
1617), vSe v katastralnim Gzemi Mistek

Dotcené organy: (doporucené)

5. Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, Uzemni pracovisté Frydek-
Mistek, IDDS: w8pai4f, sidlo: Na Bélidle €.p. 724/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2

6. Magistrat mésta Frydku-Mistku, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Radni¢ni C.p. 13, Frydek,
738 01 Frydek-Mistek

7. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Uzemni odbor Frydek-Mistek, IDDS: spdaive, sidlo:
Pavlikova C.p. 2264, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Hlavni projektant (na védomi do datové schranky)
8. Ing. arch. Blanka Zlamalovd, IDDS: 6hhixky, Olomoucka 55, 785 01 Sternberk
¢.j. MMFM 233112/2026 str. 9



		2026-07-22T14:35:40+0200
	Šárka PLŠKOVÁ
	oprávněná úřední osoba




