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ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

Zavazna cast

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen
»,magistrat"), jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ podle § 61 odst. 1 pism. c) a § 66
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti, podle § 10, § 11
odst. 1 pism. a) a b) a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,spravni rad"), a to vodopravni urad dle § 104 odst. 2 pism. c), § 106 odst. 1, podle
§ 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vodni zakon“), organ vykonavajici statni spravu v oblasti
odpadového hospodarstvi dle § 146 odst. 3 a odst. 4 a5, § 151 odst. 2 a § 152 odst. 1 zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o odpadech"), organ
ochrany pfirody dle § 75 odst. 1 pism. a) aZ ¢) a odst. 3, § 76, § 77 odst. 1 pism. a), c), g), k), n)
a q), § 77a odst. 3 véty prvé, odst. 4 pism. b) a €), podle § 4 odst. 2, § 5 odst. 3, § 5b odst. 1,
§8 odst. 1, §9 odst. 1, § 10 odst. 2, § 12 odst. 2, § 37 odst. 2, § 46 odst. 3, § 63 odst. 1, § 83
odst. 8, § 90 odst. 16 a § 90a zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané prirody a krajiny"), organ ochrany zemédélského
pldniho fondu dle § 13 odst. 1 pism. a), § 15 pism. k), § 18a, podle § 9 odst. 8, § 21 odst. 4
zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisd
(dale jen ,zakon o ochrané ZPF"), organ statni spravy lesl dle § 47 odst. 1 pism. a), § 48 odst. 2
pism. b) a § 58a, podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zakon"), a organ
v oblasti geologickych praci podle § 13 odst. 3, § 22a odst. 5 a § 25a zakona ¢. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen ,zakon o geologickych pracich“),
respektive spravni organ prislusny k vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 11
pism. d) a § 18 odst. 1 a 2 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o jednotném environmentalnim stanovisku"),

vydava
podle § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu, § 140 spravniho fadu, a podle § 6 a § 15 pism. a) zakona
0 jednotném environmentalnim stanovisku Zadateli Trifid Theta, s.r.0., se sidlem Miékovice
66, 281 44 Tousice, ICO 08299749 (dale jen ,zadatel"),
k zaméru ,DOM SE ZVLASTNIM REZIMEM FRYDEK-MISTEK" (dale jen ,zamér"),
na zakladé predlozené projektové dokumentace zpracovatele Ing. Pavel Novak, Lubojaty 66,

742 92 Bilovec, zpracované 06/2024, k povoleni zaméru na pozemcich parc. ¢. 5281/19, 5281/14,
5282/3, v katastralnim Uzemi Frydek, obec Frydek-Mistek (dale jen ,k. 4. Frydek"),
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kdy predmétny zamér se dotyka vodniho Utvaru povrchovych vod ID HOD_0600 Ostravice
od toku Moravka po tok Lucina, vodniho Utvaru podzemnich vod ID 32121 FlyS v povodi Ostravice
a poloha predmétného zaméru, a to orientacné souradnicemi uréenymi v souradnicovém systému
Jednotné trigonometrické sité katastralni, je stfed zaméru X = 1117063, Y = 467587,

souhlasné jednotné environmentalni stanovisko, s timto zavérem:

Predmétny zamér je z hlediska vSech magistratem chranénych verejnych zajmi
pripustny.

Jednotné environmentalni stanovisko je vydano namisto nasledujicich spravnich
ukoni:

1. Dle § 9 odst. 8 pism. a) zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédglské pldy
ze zemédélského pddniho fondu (dale jen ,ZPF") pro zamér pod nazvem ,DUM SE ZVLASTNIM
REZIMEM FRYDEK-MISTEK" o celkové vymére 4133,9 m?, z toho na ¢asti pozemk(:

parc. €. 5281/19 druh pozemku orna plda 0 vymére 3819,4 m?

parc. ¢. 5281/14 druh pozemku orna plida o vymére 314,5 m?

k. 0. Frydek. Trvalé odnéti zemédélské plidy ze ZPF bude provedeno na Casti pozemkd parc.
€. 5281/19, 5281/14, k.u. Frydek, tak, jak je zakresleno v grafické priloze k tomuto
jednotnému environmentalnimu stanovisku.

2. Souhlas dle §15 a § 16 lesniho zakona s docasnym odnétim pozemku s ochranou
pozemku uréeného k pInéni funkci lesa parc. ¢. 5282/3, k.U. Frydek, ato na dobu
24 mésicti ode dne zahajeni stavebnich praci (zahajeni doCasného odnéti), v rozsahu
docasného odnéti 0,0041 ha (dale jen ,lesni pozemek™).

3. Souhlas podle § 14 odst. 2 lesniho zakona s dotéenim pozemku urceného k plnéni funkci lesa
parc. ¢. 5283/1, k. 0. Frydek (dale jen ,lesni pozemek"), ve vzdalenosti do 30 m od okraje
pozemku uréeného k plnéni funkci lesa.

4. Souhlas se zasahem do krajinného razu podle § 12 odst. 2 zakona o ochrané prirody a krajiny.

5. Souhlas ve smyslu § 4 odst. 2 zakona o ochrané prirody a krajiny s predmétnym zamérem,
ktery by mohl vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku — lesa na pozemku
parc. €. 5282/3, k. U. Frydek, nebo ohrozeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacnich funkci.

6. Ulozeni zajisténi a pouziti prostfedkd k zabranéni zbyte¢nému zrafiovani nebo Uhynu Zivocichl
podle § 5 odst. 3 zakona o ochrané prirody a krajiny.

7. Stanovisko k umisténi a povoleni stavby podle § 104 odst. 3 vodniho zakona.
Podminky pripustnosti zaméru jsou:

1. Organ statni spravy lesi souhlasi dle § 15 a § 16 lesniho zakona s doc¢asnym odnétim
na dobu 24 mésici od zahajeni stavebnich praci (zahajeni doCasného odnéti), a to pozemku
s ochranou pozemku urceného k pInéni funkci lesa parc. ¢. 5282/3, k. U. Frydek, v rozsahu
docasného odnéti 0,0041 ha, a to za téchto podminek:
A. Pred zahdjenim stavebnich praci radné vytycit a vyznacit hranice ¢asti pozemku docasné
odnatého k pInéni funkci lesa.
B. V pripadé, Ze dojde i pres provedené opatfeni k poskozeni stavajicich lesnich drevin
rostoucich mimo stanoveny docasny zabor, Zadatel neprodlené zajisti odborné osetfeni
téchto drevin.

2. Podminka nezbytna k zajisténi ochrany ZPF dle § 9 odst. 8 pism. b) zadkona o ochrané ZPF:
z plochy trvalého zdboru zemédélské pldy pred zahajenim stavebnich praci na pozemcich
parc. ¢. 5281/19, 5281/14, k. . Frydek, je tfeba provést skryvku kulturni vrstvy pldy — ornicni
vrstvy do hloubky cca 20 cm, tj. o objemu cca 826,78 m3. Sejmuta orni¢ni vrstva pldy
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o objemu cca 76,78 m3 bude po dobu vystavby kratkodobé ulozena na deponii na vhodném
misté na dotéeném pozemku parc. €. 5281/19, k. 4. Frydek. Po ukonceni vystavby bude tato
ornicni vrstva vyuZzita pro sadové a zahradnické Upravy na pozemku parc. ¢. 5281/19, k. u.
Frydek. Prebytecna sejmutd ornicni vrstva o objemu cca 750 m3 bude odvezena na pozemky
parc. ¢. 6755/6, 6755/8, 6755/11, 6755/12, k. 0. Frydek (plocha na ulici Na Podvolani v aredlu
méstského hrbitova), které jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Frydek-Mistek. Tato ornice
bude vyhradné vyuzita pro potieby statutarniho mésta Frydek-Mistek. V souladu s § 14 odst. 4
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF, ve znéni pozdéjSich
prepisd (dale jen ,vyhlaska ¢. 271/2019 Sb."), musi byt skryvka zajiSténa pred zaplevelenim,
erozi, odnosem, znecisténim a odcizenim. O Cinnosti souvisejici se skryvkou bude veden
protokol dle § 14 odst. 5 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., v némz bude zaznamenan objem skryvky,
ulozZeni a rozprostreni, dale ochrana a oSetrovani skryvky.

3. Podminka nezbytna pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné dle § 9 odst. 8
pism. b) zadkona o ochrané ZPF: srazkové vody budou feSeny v souladu s predlozenym
navrhem v Zadosti.

4. Organ ochrany pfirody magistratu souhlasi ve smyslu § 5 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody
a krajiny s predmétnym zamérem, kterym by mohlo dojit k dotleni voIné Zijicich druh
zivoCichll, a z d@vodu predchazeni jejich nadmérnému zrafiovani nebo Uhynu se stanovi
podminka:

- Narozsahlych prosklenych plochach bude provedeno opatreni k zabranéni
nadmérnému Ghynu ptakd v dlsledku narazu, atovsouladu se spravnym
zabezpecenim prosklenych ploch (napf. volbou materialu i polepy).

Odtivodnéni

Magistrat, jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ, obdrzel dne 19.08.2026, zaevidovano
pod C. j. MMFM 263476/2026, od Zadatele, v zastoupeni na zakladé plné moci Ing. Michalem
Kratochvilem, se sidlem ¢. p. 514, 739 38 Dolni Domaslavice, ICO 87202913, Zadost o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska k vySe uvedenému zaméru, doplnénou na zakladé
vyzvy dne 15.09.2026.

Podkladem pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska byla Zadatelem predlozena
projektova dokumentace s timto zamérem: Predmétem projektové dokumentace je novostavba
domova se zvlastnim reZimem véetné venkovnich objektd, zpevnénych ploch a parkovisté
(betonova dlazba), komunikace (asfaltovy povrch), pripojky vody, pripojky splaskové kanalizace
vCetné aredlové splaskové kanalizace, odlucovace tukll, pfipojky deStové kanalizace véetné
aredlové destové kanalizace, odlucovace lehkych kapalin (OLK), retencné-akumulacniho objektu
0 uzitném objemu 55,27 m3, pripojky VN vcetné aredlovych rozvodd NN, trafostanice, pripojky
teplovodu, realizace pozarni nadrze a oploceni. Domov se zvlastnim rezimem bude zaloZen
na zelezobetonovych zakladovych pasech o zastavéné ploSe 1653 m? a bude tvoren dilatacnimi
celky A, B a C. Objekt bude proveden jako tfipodlazni, jizni Cast (dilatacni celek A a B) bude
v celém rozsahu podsklepena. ZastfeSen bude plochymi stfechami. Celkova maximalni vyska
objektu bude 17,9 m (méfeno od Urovné 1.PP po atiku schodistové nastavby nad Grovni
stfechy). Fasada objektu bude opatfena kontaktnim zateplovacim systémem s izolaci z mineralni
viny a fasadni omitkou v kombinaci s dekorativni omitkou imitujici drevény obklad. Vnéjsi vyplné
otvorll budou tvoreny prevazné okny a dvefmi z PVC profilli, v mensi mife vyplnémi z AL profil,
zaskleni bude provedeno izola¢nim trojsklem. Nad vedlejsimi vstupy budou provedeny sklenéné
markyzy. Na jizni fasadé smérem do zahrady je navrzeno zastfeSeni venkovni terasy na terénu
pomoci bioklimatické pergoly. Dale vznikne stfesni terasa v 1. NP nad mistnosti B0.24, po obvodu
opatfena kovovym zabradlim a hlinikovou bioklimatickou pergolou. Veskeré zabradli na objektu
budou provedena jako kovova.

PFi vydani jednotného environmentalniho stanoviska vychazel magistrat z téchto podkladi:

- zadost o jednotné environmentdlni stanovisko s naleZitostmi dle § 3 zakona o jednotném
environmentalnim stanovisku, kterou magistrat obdrzel dne 19.08.2026, zaevidovano pod C. j.
MMFM 263476/2026,
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- hydrogeologicky a inzenyrsko-geologicky prlizkum pod nazvem ,Frydek-Mistek — lokalita Berlin
2 — HGP a IGP pro projekt vybudovani komunikace a inzenyrskych siti*, ktery vypracoval
v lednu 2024 odpovédny Fesitel geologickych praci Ing. Radim Ptacek, Ph.D., osvédceni
o odborné zpUsobilosti MZP ¢. 1230/2001, v oboru hydrogeologie, geologické prace-sanace,

- plna moc k zastupovani.

Protoze jednotné environmentalni stanovisko k predmétnému zaméru ma byt podkladem
pro nasledné fizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zakona, byl spinén predpoklad pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 1 zdkona o jednotném environmentalnim
stanovisku.

Magistrat vydal toto zavazné stanovisko jako dotceny organ podle uvedenych ustanoveni jinych
pravnich predpist, pficemz vyhodnotil rovnéz pripustnost nebo nepfipustnost predmétného
zaméru z hlediska vSech dotcenych slozek Zivotniho prostfedi. Magistrat v ramci tohoto
jednotného environmentalniho stanoviska vyhodnotil i situace, kdy obecné je dotéenym organem
podle nékterého z uvedenych zakonl, ale predmétnym zamérem neni dotlen verejny zajem
hajeny magistratem podle tohoto zakona.

Pfi vydavani jednotného environmentalniho stanoviska byl pouzit § 140 spravniho Fadu
o spole¢ném fFizeni. K jednotlivym pravnim predpism, respektive oblastem vefejné spravy,
v ramci, nichz byl zamér vyhodnocovan privydavani tohoto jednotného environmentalniho
stanoviska, uvadi magistrat nasleduijici.

Vodni zakon

Zasobovani pitnou vodou bude zajisSténo pomoci vodovodni pfipojky napojené na vodovodni fad.
Splaskové odpadni vody budou odvadény do kanalizace pro verejnou potfebu. Odpadni vody
z gastro provozu budou svedeny pres odlucovaC tukd do aredlové kanalizace ve sbérné revizni
Sachté RSs4. Srazkové vody ze stfech a casti zpevnénych ploch budou svedeny aredlovou
deStovou kanalizaci do retenéné-akumulacni nadrze a nasledné vypoustény do destové
kanalizace s odtokem 51/s. Srazkové vody z retenéné-akumulacni nadrze budou slouzit
pro zalivku pobytové zahrady domova. Srazkové vody z parkovist’ budou nejprve, pred zalsténim
do retencné-akumulacni nadrze, precistény v odlucovaci ropnych latek. Srazkové vody z nové
navrzenych chodnikli budou odvadény podélnym a pficnym sklonem (vyspadovanim) plosné
do prilehlych travnatych ploch. V doloZzeném hydrogeologickém a inzenyrsko-geologickém
prlzkumu je uvedeno: ,Z hlediska posouzeni moznosti utracet srazkové vody do horninového
prostredi je konstatovano, Ze lokalita je ke vsakovani nevhodnd. Hlavnim didvodem je chaotické
stridani’ potencialné propustnych piscitych vrstev deluvidlnich sedimentd GT 2c a riziko iniciace
svahovych deformaci v jihozapadni casti lokality nad svahem."V projektové dokumentaci je dale
k odvadéni srazkovych vod uvedeno: ,SrdZkové vody znové navrZenych chodniki budou
odvadeény podélnym a pricnym sklonem (vyspadovanim) plosné do prilehlych travnatych ploch.
MnoZstvi vody z této plochy je zanedbatelné a prilehlad zeleri (humozni vrstva a korenovy systém
travniho porostu) bez problémi absorbuje toto drobné povrchové napéti i v mistech s horsi
propustnosti hlubsiho podloZi. Takovyto plosny rozliv vody do terénu nema Zadny negativni viiv
na stabilitu uzemi, jelikoZ mnoZstvi vody odpovida béznému uhrnu sraZek, ktery na danou
travnatou plochu dopada i bez existence chodniku, pouze s mirnym navysenim o plochu prilehlé
pochizné trasy. Vzhledem k plosnému rozptylu podél celé délky chodnikd nedojde k lokainimu
podmaceni. Chodniky budou slouZit vyhradné pro pési provoz, kde nebude dochazet
k dopravnimu zatiZeni motorovymi vozidly, a tudiZ zde nehrozi unik ropnych ldtek ani jinych
chemickych skodlivin."

Vodopravni Urfad magistratu posoudil vySe uvedeny zamér v souladu s vodnim zakonem
a k predmétnému zaméru uvadi, Ze lze predpokladat, Ze zamérem nedojde k ohroZzeni zajmi
chranénych vodnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi
predpisy. Vodopravni Ufad magistratu posoudil zamér i podle § 23a vodniho zakona a shledal,
Ze vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci predmétného zaméru Ize predpokladat, ze jeho
realizaci nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru povrchovych vod ID HOD_0600 Ostravice
od toku Moravka po tok Lucina, Utvaru podzemnich vod ID 32121 FlyS v povodi Ostravice
a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu, potencidlu vod. Zamér neni v rozporu
s Narodnim planem povodi Odry a Planem dilciho povodi Horni Odry (§ 24 az § 26 vodniho
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zadkona), protoze Ize predpokladat, ze jeho realizaci ani uzivanim nedojde ke zhorseni chemického
stavu a ekologického potencidlu dotéenych Utvard povrchovych vod a chemického stavu
a kvantitativniho stavu Utvard podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého
potencidlu. Z dostupnych podkladl, znamych skutecnosti a verejné dostupnych informaci
je zrejmé, ze se zamysleny zamér nenachdzi v zadné vodohospodarsky vyznamné oblasti
(ochranné pasmo vodniho zdroje, zaplavové Uzemi, chranéna oblast prirozené akumulace vod).
Zamér stavby naplfuje § 5 odst. 3 vodniho zakona, tj. zasobovani vodou, zneSkodriovani
odpadnich vod i odvadéni srazkovych vod. Lapak tuku (odlucovac tuku) je vodnim dilem dle § 55
vodniho zakona a vyzaduje povoleni dle stavebniho zakona, ke kterému je prislusny obecni
stavebni Urad. Zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pfipustny.
(zpracoval: Ing. Smitkova, ki. 492)

Zakon o ochrané prirody a krajiny

Realizaci zaméru dojde k dotceni lesa na pozemku parc. €. 5282/3, k. U. Frydek. Lesy jsou dle § 3
odst. 1 pism. b) zakona o ochrané prirody a krajiny vyznamnymi krajinnymi prvky (dale jen
»VKP"“). Zasah do vySe uvedeného lesa na pozemku parc. ¢. 5282/3, k. 0. Frydek, ma spocivat
ve vystavbé nové zemni kabelové pripojky VN. Pripojka bude provedena odbocenim
z podpérného bodu ¢. 14 nadzemniho vedeni VN, linka ¢. VN123. Kabely VN pripojky jsou
navrzeny 3x 22-AXEKVCEY 1x240/25. Kabely VN budou uloZeny 1 m pod Urovni terénu s krytim
1 m-1,2m. Vedeni bude ulozeno v PVC chranickach. Jednd se o okrajovou cast listnatého
lesniho porostu.

Vyznam tohoto VKP spociva zejména v plnéni funkci ekologicko-stabilizacnich a krajinarsko-
estetické (lesnim porostem v urbanizované casti krajiny).

Dle §4 odst. 2 zakona o ochrané prirody a krajiny jsou VKP chranény pred poskozovanim
a ni¢enim a vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo
oslabeni jejich ekologicko-stabilizacnich funkci.

Organ ochrany prirody magistratu usoudil, ze vzhledem k malému rozsahu zasahu
do predmétného lesa (realizace zemni kabelové pripojky VN), v kontextu jeji celkové délky Ize
konstatovat, Ze realizace zaméru nebude mit dlouhodoby nebo negativni dopad na biotop.

Na jihozapadni a severozapadni fasadé objektu budou realizovany velké prosklené plochy
(zejména v oblasti spole¢enskych prostor jihozapadni fasady a vétSina prosklenych casti
na severozapadni fasadé). Dle § 5 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny jsou fyzické
a pravnické osoby povinny pfi provadéni zemédélskych a lesnickych praci, pfi planovani,
provadéni a uzivani staveb, provadéni terénnich Uprav, Cinnosti provadéné hornickym zplisobem,
ve vodnim hospodafstvi, v dopravé a energetice postupovat tak, aby nedochazelo ke zbytecnému
Uhynu rostlin a zrafiovani nebo uhynu ZivoCichd nebo niCeni jejich biotopll, vcetné naruseni
migracnich tras Zivocichl, kterému Ize zabranit technicky i ekonomicky dostupnymi prostredky.
Organ ochrany prirody ulozi zajisténi Ci pouziti takovychto prostiedkd, neucini-li tak povinna
osoba sama.

V souladu s § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny uloZil organ ochrany pfirody zajisténi
a pouziti prostfedkl k zabranéni zbyteCnému zranovani nebo Uhynu ptak( z divodu narazd
do prosklenych ploch, ato, Ze bude provedeno zabezpeceni téchto sklenénych ploch. Toto je
nutno provést v souladu se spravnym zabezpecenim prosklenych ploch, které Ize nalézt na téchto
odkazech:
https://www.birdlife.cz/co-delame/vyzkum-a-ochrana-ptaku/ochrana-druhu/konflikty-ptak
clovek/ptaci-a-skla/,
https://www.birdlife.cz/co-delame/vyzkum-a-ochrana-ptaku/ochrana-druhu/konflikty-ptak-
clovek/ptaci-a-skla/jak-pomoci/, v publikacich ,Kolize ptakd s transparentnimi a reflexnimi
plochami®, ,Ptaci a skla", ,Ptaci askla — bezpecné souzit" i ve standardu péce o prirodu
a krajinu Opatfeni v rdmci prevence kolizi ptakl s transparentnimi a reflexnimi materidly SPPK
E02 007:2022, dostupného z: https://aopk.gov.cz/web/cz/platne-standardy.

Dle dostupnych podkladl organu ochrany pfirody magistratu (predlozené dokumentace,
mapovych podkladl véetné ortofoto snimkl) je zfejmé, ze nedojde ke kaceni drevin rostoucich
mimo les.

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista
Ci oblasti, dle § 12 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny je chréanén pred Cinnosti snizujici
jeho estetickou a prirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umist'ovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd,
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zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.
K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym cCinnostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny rdz, je nezbytny souhlas dle § 12 odst. 2 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Zamér
je umist'ovan na mirné svazity pozemek. Potencidlné dotceny krajinny prostor (dale jen ,PDKP")
je ze severu, severovychodu az vychodu vymezen zastavbou bytovych domd, matefskou Skolou
se zahradou se vzrostlymi drevinami a sportovistém, z jihu méstskou zastavbou s bytovymi domy
podél ulice Liskovecka a za ni. Ze zapadu je PDKP vymezen zastavbou predméstského charakteru
(zahradkarskymi osadami, rodinnymi domy se zahradami, vyrobnimi a skladovacimi areadly).
V dotéeném krajinném prostoru se dale nachazeji rybniky, lesy, vodni tok Pansky p. (IDVT
10217459), které jsou dle § 3 odst. 1 pism. b) zadkona o ochrané ptirody a krajiny vyznamnymi
krajinnymi prvky. V dotéeném krajinném prostoru se nenachdazeji zadna zvlasté chranéna tzemi
ani historické ¢i kulturni dominanty krajiny. Zamér je navrzen na Uzemi, kde se dle platného
Uzemniho planu pocita se zastavbou bytovych domd, ktera navazuje na stavajici, vySe poloZenou
zastavbu bytovych doml. Predmétny zamér odpovidd méfitku krajiny v daném Gzemi
a nenarusuje vztahy v krajiné. Organ ochrany pfirody magistratu konstatuje, ze zamér zasadné
neovlivni dochovany pfirodni stav, kulturni ani historické poméry v dot¢eném krajinném prostoru.
Predmétny zamér rovnéz nevytvari novou zasadni lokalni dominantu, jenZz by nadmérné zasahla
(snizila ¢i zménila) krajinny réz ve smyslu § 12 odst. 2 zakona o ochrané prirody a krajiny.
Na zakladé vySe uvedeného dospél organ ochrany prirody magistratu k zavéru, Ze realizaci
zaméru dojde k Unosnému zasahu do krajinného razu. Zamér je na zakladé posouzeni v ramci
této oblasti verejné spravy pripustny. (zpracoval: Mgr. et Mgr. Seligovd, kil. 608, Mgr. Filipova,
kl. 497)

Zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu

Podle § 15 pism. k) zakona o ochrané ZPF obecni Gfad obce s rozsifenou plsobnosti udéluje
podle § 9 odst. 8 souhlas s odnétim zemédélské pddy ze ZPF, ma-li byt dotéena zemédélska plida
o vymére nejvySe 1 ha. Podle § 21 odst. 4 véty prvé zakona o ochrané ZPF, jedna-li se o zamér
vyZadujici jednotné environmentalni stanovisko, souhlas s odnétim zemédélské pldy ze ZPF
se nevydava. Dle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF organ ochrany ZPF posoudi Zadost a jeji
prilohy a shleda-li, ze plida mlze byt odnata ze ZPF, vyda k tomuto odnéti souhlas, ve kterém
zejména a) vymezi, které Casti pozemkd se tento souhlas tyka, b) stanovi podminky nezbytné
k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni verejného zdjmu na zadrZeni vody v krajiné, d) orientacné
vymezi, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti pldy ze ZPF; konecna vySe odvodl
se stanovi podle § 11 zakona o ochrané ZPF.

Pfedmétny zamér vyzaduje souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF. Dochazi
k trvalému odnéti zemédelské pldy v nejnutngjSim rozsahu pro Ucely realizace zaméru
pod nazvem ,DUM SE ZVLASTNIM REZIMEM FRYDEK-MISTEK" o celkové vymére 4133,9 m?,
z toho na Casti pozemkd:

parc. ¢. 5281/19 druh pozemku orna plida 0 vymeére 3819,4 m?2

parc. €. 5281/14 druh pozemku orna plida o vyméfe 314,5 m?

k. . Frydek. Predmétem zaméru je novostavba objektu domova se zvlastnim rezZimem na parc. C.
5281/19, k. 0. Frydek. Pozemek parc. €. 5281/19, k. 0. Frydek, je zafazen do dvou bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (dale jen ,BPEJ") 64400 a 64410; podle zakresu hranic BPEJ
je odnimana plocha s pfifazenou BPEJ 64400 je o vymére 3122,1 m?, aovymére 697,3 m?
s pfifazenou BPE] 64410. Pozemek parc. €. 5281/14, k. 0. Frydek, je zafazen do dvou BPEJ
64400 a 64410, podle zakresu hranic BPEJ je odnimand plocha s pfifazenou BPEJ 64400.
Odnimana plocha s prifazenou BPEJ 64400 nalezi do IIL tfidy ochrany dle vyhlasky €. 48/2011
Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,vyhlaska o tfidach
ochrany"). Odnimana plocha s pfifazenou BPEJ 64410 nalezi do IIL tfidy ochrany dle vyhlasky
o tfidach ochrany.

Organ ochrany ZPF magistratu vydal dne 23.09.2026, C.j. MMFM 294976/2026, souhlas
s vyuzitim kulturni vrstvy plidy — orniCni vrstvy v ramci zaméru pod nazvem ,DOM SE ZVLASTNIM
REZIMEM FRYDEK-MISTEK", a to k odvezeni orni¢ni vrstvy o objemu 750 m3 na pozemky parc. C.
6755/6, 6755/8, 6755/11, 6755/12, k. 0. Frydek (plocha na ulici Na Podvolani v aredlu méstského
hrbitova), které jsou ve vlastnictvi statutarnino meésta Frydek-Mistek. Tato ornice bude vyuZita
pfi sadovych Upravach — zakladani travnatych ploch, pro vysadbu dfevin a kvétinovych zahon(
provadéné statutarnim meéstem Frydek-Mistek na plochach mésta Frydku-Mistku, dale bude
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vyuzita pfi pravidelné Gdrzbé zelené atd. Kontaktni osoba pro jednani ve véci uloZeni ornicni
vrstvy je: Petr Kulaty, vedouci oddéleni zelené odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Frydku-Mistku, pracovisté Radni¢ni 13, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek, tel.:
558 609 484, mobil: 777 921 765, e-mail: kulaty.petr@frydekmistek.cz. Sejmuta ornice o objemu
cca 76,78 m? bude vyuzita v ramci zaméru pro sadové a zahradnické Upravy.

Zatravnéné plochy v ramci zaméru (viz Situace vynéti ze ZPF, Seda barva) budou prevedeny
do druhu pozemku zahrada. )

Odnimana plocha na pozemcich parc. ¢. 5281/19, 5281/14, k. 0. Frydek, se dle Uzemniho planu
Frydku-Mistku  nachdzi v zastavitelném Uzemi Plochy bydleni hromadného (BH).
K nezemédélskym Gcellm je pouzita zemédélska plda, ktera respektuje zasady plosné ochrany
ZPF ve smyslu §4 zakona o ochrané ZPF, v zastavitelném (zemi. K Zadosti byly doloZeny
naleZitosti dle § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF. Zadatel je vlastnikem pozemku parc. €.
5281/19, k. U. Frydek. K Zadost byl dolozen souhlas vlastnika pozemku parc. ¢. 5281/14, k. U.
Frydek, k navrzenému trvalému odnéti zemédélské pldy ze ZPF. Srazkové vody ze stiech a Casti
zpevnénych ploch budou svedeny aredlovou deStovou kanalizaci do retenéné-akumulacni nadrze
a nasledné vypoustény do deStové kanalizace. Srazkové vody z retenéné-akumulacni nadrze
budou slouzit pro zalivku pobytové zahrady domova. Srazkové vody z nové navrzenych chodnikd
budou odvadény podélnym a pricnym sklonem (vyspadovanim) plosné do prilehlych travnatych
ploch. Ozelenéné nezastavéné Casti dotéenych pozemkd budou plnit funkci vsakovaci vegetacni
plochy.

Prilohou Zadosti byl vypocet odvodu za trvalé odnéti plidy ze ZPF.

Podle § 9 odst. 8 pism. d) zadkona o ochrané ZPF magistrat vymezuje orientacni vysi odvodu
za trvalé odnéti zemédélské pldy ze ZPF podle Prilohy k zakonu o ochrané ZPF — Sazebniku
odvodl za odnéti pddy ze ZPF (dale jen ,Sazebnik") nasledovné. Pozemek parc. ¢. 5281/19, k. U.
Frydek, je zarazen do dvou BPEJ 64400 a 64410; podle zakresu hranic BPEJ je odnimana plocha
s prirazenou BPEJ 64400 je o vymeére 3122,1 m?, a o vymére 697,3 m? s prifazenou BPEJ 64410.
Pozemek parc. €. 5281/14, k. U. Frydek, je zarazen do dvou BPEJ 64400 a 64410, podle zakresu
hranic BPEJ je odnimana plocha s prifazenou BPEJ 64400. Odnimana plocha s pfifazenou BPEJ
64400 nalezi do III. tfidy ochrany dle vyhlasky o tfidach ochrany. Odnimana plocha s pfifazenou
BPEJ 64410 ndlezi do III. tfidy ochrany dle vyhlasky o tfidach ochrany. Zakladni cena podle
Prilohy €. 4 k vyhlasce €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ocemovaci vyhlaska"), je stanovena u BPEJ
64400 ve vysSi 8,96 K&/m?, a u BPEJ 64410 ve vysi 8,04 K¢/m2. DotCené pozemky se nachazi
v chranéném loZiskovém Uzemi (viz Informace o pozemku, Zplsob ochrany nemovitosti), pficemz
ekologicka vaha vlivu tohoto faktoru Cini 5 — viz skupina faktorl D casti B Sazebniku. DalSi faktory
ze skupin faktord A, B, C, E Casti B Sazebniku nejsou pfi vypoctu odvodu za odnéti pddy ze ZPF
uplatnény, jelikoz nejsou dotceny.

Zakladni cena ve vySi 8,96 K&/m? (BPEJ 64400) se vynasobi ekologickou vahou 5 ovlivnéni
prislusného faktoru Zivotniho prostfedi ze skupiny D (chranéné loziskové Uzemi) CastiB
Sazebniku, tim se stanovi zakladni sazba odvodu za odnéti plddy 44,80 K&/m2. Zakladni sazba
odvodu za odnéti pldy ve vysi 44,80 K&/m? se vynasobi koeficientem 5 odpovidajici III. t¥idé
ochrany dle ¢astiD bodu 4. Sazebniku, a tak se zjisti vysledna sazba odvodu ve vysi
224,00 K&/m2. Pi navrzeném odnéti zemédélské pldy ze ZPF pro vySe uvedeny ucel o vymére
3436,6 m? (3122,1 m?2 parc. ¢. 5281/19 + 314,5 m? parc. ¢. 5281/14) odvod Cini 769.798,40 KC.
Zakladni cena ve vysi 8,04 K¢/m? (BPEJ 64410) se vynasobi ekologickou vahou 5 ovlivnéni
prislusného faktoru Zivotniho prostfedi ze skupiny D (chranéné loziskové Uzemi) Casti B
Sazebniku, tim se stanovi zakladni sazba odvodu za odnéti pldy 40,20 K&/m?2. Zakladni sazba
odvodu za odnéti pldy ve vysi 40,20 KE/m? se vynasobi koeficientem 5 odpovidajici III. tfidé
ochrany dle ¢astiD bodu 4. Sazebniku, a tak se zjisti vysledna sazba odvodu ve vysi
201,00 K&/m2. PFi navrzeném odnéti zemédélské pldy ze ZPF pro vySe uvedeny Gcel o vymére
697,3 m? odvod Cini 140.157,30 K¢.

Pfi navrzeném odnéti zemédélské plidy ze ZPF pro vySe uvedeny Ucel o vymére 4133,9 m? odvod
Cini (769.798,40 K¢ + 140.157,30 K&) 909.955,70 KE. Konecna vySe odvodu za trvalé odnéti
zemédeélské plidy ze ZPF se stanovi dle § 11 zakona o ochrané ZPF po zahdjeni realizace zaméru.
Povinny k platbé odvodu dle § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF je povinen organu ochrany ZPF
magistratu dorucit kopii rozhodnuti, pro které je toto jednotné environmentdlni stanovisko
podkladem, a pisemné ozndmit zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jeho
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zahajenim.

Aby byly naplnény zasady plosné ochrany ZPF (§ 4 zakona o ochrané ZPF) magistrat stanovil
nezbytnou podminku k zajiSténi ochrany ZPF, ato skryvat svrchni kulturni vrstvy pddy
na odnimané ploSe a zajistit jejich hospodarné vyuziti, a dale stanovil, Ze o ¢innosti souvisejici
se skryvkou bude veden protokol dle § 14 odst. 5 vyhlasky ¢&. 271/2019 Sb., v némz bude
zaznamenan objem skryvky, ulozeni a rozprostieni, dale ochrana a oSetfovani skryvky
pro pripadnou kontrolu. A za podminku nezbytnou pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni
vody v krajiné dle § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ochrané ZPF stanovil magistrat, Zze srazkové vody
budou fesSeny v souladu s predlozenym navrhem v Zadosti.

Pfi pouziti zemédélské pldy k nezemédélskym Uceldim (k pfipojeni na technickou infrastrukturu)
na dobu kratSi nez 1 rok vcetné doby potfebné k uvedeni zemédélské pldy do plivodniho stavu
neni tfeba dle § 9 odst. 2 pism. d) zakona o ochrané ZPF souhlasu k odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je-li termin zahajeni nezemédélského vyuzivani zemédélské plidy nejméné 15 dni predem
pisemné oznamen organu ochrany ZPF magistratu. Pro umisténi Sachet vedeni na zemédélské
pldé neni tfeba dle § 9 odst. 2 pism. b) bodu 1. zdkona o ochrané ZPF souhlasu k odnéti
zemédélské pldy ze ZPF, jelikoz plocha v jednotlivych pripadech nepresahne 30 m2. Pro umisténi
stanic vedeni na zemédélské pldé neni tfeba dle § 9 odst. 2 pism. b) bodu 2. zakona o ochrané
ZPF souhlasu k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, jelikoz nejde o plochu vétSi nez 55 m2.
Pfi realizaci zaméru na pozemku vedeném v druhu ostatni plocha nejsou dotceny verejné zajmy,
které magistrat haji podle zakona o ochrané ZPF. Zamér je na zakladé posouzeni v ramci této
oblasti verejné spravy pripustny. (zoracoval: Mgr. Martynkova, ki. 485)

Lesni zakon
Zameér je umistén mimo jiné i na pozemku uréeném k pInéni funkci lesa, ktery je lesem
hospodarskym, je veden v lesnim hospodarské planu LHC Frydek-Mistek, a to v oddéleni 154 Ea
501.
Zadatel doloZil Z&dost s nlezitostmi ve smyslu vyhlasky MZe & 77/1996 Sb., o naleZitostech
Zadosti 0 odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemkl urcenych k plnéni funkci
lesa. Zameér je elektrizacni soustavou, kdy k trvalému omezeni dochazi dnem vzniku ochranného
pasma zarizeni elektrizacni soustavy dle § 15 odst. 4 lesniho zakona, tzn. po realizaci zaméru.
Dle § 17 odst. 1 lesniho zakona je osoba, které bylo povoleno trvalé nebo docasné
odnéti, povinna zaplatit poplatek za odnéti. O vysi poplatku docasného odnéti
rozhodne organ statni spravy lesi.
Zadatel (povinny k platbé poplatku) je povinen organu statni spravy lesi:

a) dorudit kopii rozhodnuti (o povoleni zaméru), a to do 6 mésicli ode dne nabyti

pravni moci;
b) pisemné oznamit zahajeni realizace odnéti, a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim
zahajenim.

Organ statni spravy lesd magistratu dospél k zavéru, Zze predmétnym zamérem, ve vzdalenosti
do 30 m od okraje lesnich pozemkd, dle zakresu v ,situacnim vykresu — zaboru na pozemku p.c.
5282/3 k.U. Frydek" (C. vykresu C.6), ktery je soucasti projektové dokumentace, nebudou
poskozovany ani ohroZovany lesni pozemky, v jejichZz ochranném pasmu bude zamér umistén.
Souhlas s dotcenim pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa je vydan predevsim z pohledu zajmu
statu na existenci lesa a plnéni vSech jeho funkci a nefesi vlastnické ani ndjemni vztahy
k pozemklm. Zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pripustny.
(zpracoval: M. Korbdsova)

Zakon o odpadech
Pfedmétnym zdmérem nejsou dotleny verejné zajmy, které magistrat haji podle zakona
o odpadech. (zpracoval: Mgr. Tararikova, k. 615)

Zakon o geologickych pracich
Verejné zajmy chranéné zakonem o geologickych pracich v kompetenci magistratu nejsou
dotceny.
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Toto zavazné stanovisko je vydano predevsim z pohledu zajmu statu na ochranu
Zivotniho prostiedi a nefesi vlastnické ani najemni vztahy k pozemkdm. Za timto
Ucelem kontaktujte statutarni mésto Frydek-Mistek, Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor spravy
obecniho majetku, oddéleni majetkopravni, Radnicni 10, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek.

Pfedmétny zamér byl posouzen podle pravnich predpisti, podle kterych magistrat haji verejné
zajmy jako dotceny organ.

Toto jednotné environmentalni stanovisko k predmétnému zaméru ma byt podkladem
pro nasledné fizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zakona a magistrat zada stavebni Urad,
aby dovyrokl svého rozhodnuti prevzal tu C¢ast zavazné Casti tohoto jednotného
environmentalniho stanoviska, ktera je vydavana namisto rozhodnuti stanovenych jinymi
pravnimi predpisy, jako jsou stanovisko vodopravniho Uradu magistratu k umisténi a povoleni
stavby, odnéti zemédélské pldy ze ZPF, souhlas se zasahem do krajinného razu, souhlas
se zasahem do VKP, uloZeni zajisténi a pouziti prostfedkd k zabranéni zbyte¢nému zranovani
nebo Uhynu ZivoCichl podle § 5 odst. 3 zakona o ochrané prfirody a krajiny, odnéti pozemku
uréeného k pInéni funkci lesa, souhlas s dotéenim pozemku uréeného pinéni funkci lesa
ve vzdalenosti do 30 m od okraje pozemku urceného k pInéni funkci lesa.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze m{ze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.
Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle § 149 odst. 7 spravniho fadu.

K vyvéSeni na Uredni desku: Magistrat mésta Frydku-Mistku, IDDS: w4wbu9s. Tato pisemnost
se podle § 10 odst. 1 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku zpfistupni zplisobem
umoznujicim dalkovy pristup, a to bez zbytecného odkladu od jeho vydani, po dobu nejméné
15 dnd.

Ing. Sérka Gilarova
vedouci odboru
Zivotniho prostredi a zemédélstvi

zastou P€Ena Elektronicky podpis=5:10.2026
Ing. Petrou Frydrychovou N .
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2iv0tn |'h0 prosti:ed |' a Zeméd élstvi Platost do: 19.11.2026-08:42 +01:00

Prilohy
Docasné odnéti PUPFL
Zakres odnimané plochy ze ZPF

Rozdélovnik

1. Trifid Theta, s.r.0., Mlékovice 66, 281 44 Zasmuky, v zastoupeni na zakladé plné moci
Ing. Michalem Kratochvilem, €. p. 514, 739 38 Dolni Domaslavice (DS)

2. Obcanské sdruzeni Stritez - za zdravé Zivotni prostredi, z.s., €. p. 249, 739 59 Stfitez (DS)
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