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ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

Zavazna cast

Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor Zivotniho prostiedi azemédélstvi (dale jen
»,magistrat"), jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ podle § 61 odst. 1 pism. c) a § 66
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti, podle § 10, § 11
odst. 1 pism. a) a b) a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,spravni rad"), a to vodopravni urad dle § 104 odst. 2 pism. c), § 106 odst. 1, podle
§ 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vodni zakon“), organ vykonavajici statni spravu v oblasti
odpadového hospodarstvi dle § 146 odst. 3 a odst. 4 a5, § 151 odst. 2 a § 152 odst. 1 zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o odpadech"), organ
ochrany prirody dle § 75 odst. 1 pism. a) az c¢) a odst. 3, § 76, § 77 odst. 1 pism. a), c), g), k), n)
a q), § 77a odst. 3 véty prvé, odst. 4 pism. b) a €), podle § 4 odst. 2, § 5 odst. 3, § 5b odst. 1,
§8 odst. 1, §9 odst. 1, § 10 odst. 2, § 12 odst. 2, § 37 odst. 2, § 46 odst. 3, § 63 odst. 1, § 83
odst. 8, § 90 odst. 16 a § 90a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny"), organ ochrany zemédélského
pldniho fondu dle § 13 odst. 1 pism. a), § 15 pism. k), § 18a, podle § 9 odst. 8, § 21 odst. 4
zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisd
(dale jen ,zakon o ochrané ZPF"), organ statni spravy lesl dle § 47 odst. 1 pism. a), § 48 odst. 3
a § 58a zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,lesni zakon“), aorgan v oblasti geologickych praci
podle § 13 odst. 3, § 22a odst. 5 a § 25a zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o geologickych pracich“), respektive spravni organ prislusny
k vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 11 pism. d) a § 18 odst. 1 a 2 zakona
¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
jen ,zakon o jednotném environmentalnim stanovisku"),

vydava
podle § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu, § 140 spravniho fadu, a podle § 6 a § 15 pism. a) zakona
0 jednotném environmentalnim stanovisku Zadateli Kohut Trade Company, s.r.o0., se sidlem
C. p. 459, 739 51 Dobratice, ICO 03854515 (dale jen ,zadatel"),
k zaméru ,SLUZEBNI BYT A SKLADY NA PARC. C. 287, DOBRATICE" (dale jen ,zamér"),

na zakladé predloZené projektové dokumentace zpracovatele MODAV projekt s.r.o., se sidlem
¢.p. 66, 739 53 Dolni ToSanovice, ICO 19196059, zpracované 06/2026, k povoleni zaméru
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na pozemcich parc. €. 287, 225/2, 297/2, 296, 289, 299, 1702, st. 285/1 v katastralnim Uzemi
Dobratice, obec Dobratice (dale jen ,k. U. Dobratice"),

kdy se predmeétny zamér dotyka vodniho dtvaru povrchovych vod HOD_0610 Lucina od pramene
po vzduti nadrze Zermanice, vodniho Utvaru podzemnich vod 32121 FlyS v povodi Ostravice
a poloha predmétného zameéru, a to orientacné souradnicemi uréenymi v souradnicovém systému
Jednotné trigonometrické sité katastralni, je stfed sluzebniho bytu se sklady X = 1122026,
Y = 457689,

nesouhlasné jednotné environmentalni stanovisko s timto zavérem:

Pfredmétny zamér neni z hlediska vSech magistratem chranénych verejnych zajmi
pripustny.

Jednotné environmentalni stanovisko je vydano namisto nasledujicich spravnich
ukoni:

1. Nesouhlas se zasahem do krajinného razu podle § 12 odst. 2 zdkona o ochrané prirody
a krajiny.

Odiivodnéni
Magistrat, jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ, obdrzel dne 19.08.2026, zaevidovano
pod €. j. MMFM 264879/2026, od zadatele, zadost o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska k vySe uvedenému zaméru, doplnénou na =zakladé vyzvy dne 08.09.2026
a 08.10.2026.

Podkladem pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska byla Zadatelem predlozena
projektova dokumentace s timto zamérem: jedna se o novostavbu sluzebniho bytu a skladu
vCetné zpevnénych ploch z betonové dlazby, pripojek technické infrastruktury, kanalizacniho
potrubi a bezodtokové jimky na splaskové vody o objemu 12 m3, potrubi a retencni nadrze
na srazkové vody o objemu 13 m3. Novostavba bude podsklepend, se dvéma nadzemnimi
podlazimi s plochou stfechou a maximalni vyskou objektu + 8,530 m (od kéty 0,000). Pddorys
bude ve tvaru obdélniku s rozméry 27,100 x 14,100 m. Fasada nadzemni Casti bude provedena
v jednotném barevném odstinu v bilé barve, suterénni ¢ast bude obloZena do prirodniho kamene
v barvé dle vybéru investora.

PFi vydani jednotného environmentalniho stanoviska vychazel magistrat z téchto podkladd:

- Zadost o jednotné environmentalni stanovisko s nalezitostmi dle § 3 zakona o jednotném
environmentalnim stanovisku, kterou magistrat obdrzel dne 19.08.2026, zaevidovano
pod &. j. MMFM 264879/2026,

- hydrogeologicky posudek k moZnosti zasakovani srazkovych vod pod nazvem ,DOBRATICE;
skladovaci objekt s bytem — IG, HG, pedologie, radon; duben 2026", ktery v dubnu 2026
vypracoval Ing. Ondrej Rybnikar, autorizoval Ing. Tomas PospiSil, odborna zplsobilost
v inZenyrské geologii a hydrogeologii, ¢. 2582/2022, dle § 3 odst. 3 zakona ¢. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich, ve znéni pozdeJS|ch predpis(,

- Ustfedni seznam ochrany prirody Agentury ochrany pfirody a krame CR; Uzemni plan
Dobratice; Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje; mapovy server Magistratu
mésta Frydku-Mistku; mapové servery Mapy.com a Google.com; Vodohospodarsky informacni
portal VODA; webové stranky obce Dobratice; webové stranky Wikipedie a vlastni mistni
Setreni vCetné fotodokumentace ze dne 06.10.2026.

ProtoZze jednotné environmentalni stanovisko k predmétnému zaméru ma byt podkladem
pro nasledné fizeni o povoleni zdameéru podle stavebniho zakona, byl spinén predpoklad pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 1 zakona o jednotném environmentalnim
stanovisku.

Magistrat vydal toto zavazné stanovisko jako dotCeny organ podle uvedenych ustanoveni jinych
pravnich predpisll, pficemZz vyhodnotil rovnéZ pripustnost nebo nepfipustnost predmétného
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zaméru z hlediska vSech dotcenych sloZzek Zivotniho prostiedi. Magistrat v ramci tohoto
jednotného environmentalniho stanoviska vyhodnotil i situace, kdy obecné je dotéenym organem
podle nékterého z uvedenych zakonl, ale predmétnym zamérem neni doten verejny zdjem
hajeny magistratem podle tohoto zakona.

Pfi vydavani jednotného environmentalniho stanoviska byl pouZit § 140 spravniho radu
o spolecném fizeni. K jednotlivym pravnim predpisim, respektive oblastem verejné spravy,
vramci nichz byl zamér vyhodnocovan pii vydavani tohoto jednotného environmentalniho
stanoviska, uvadi magistrat nasleduijici.

Zakon o ochrané prirody a krajiny

Realizaci zaméru nedojde k dotceni zadného vyznamného krajinného prvku dle § 3 odst. 1
pism. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Dle dostupnych podkladl organu ochrany pfirody magistratu (pfedlozené dokumentace,
mapovych podkladl vcetné ortofoto snimkd, Setfeni na misté samém) je ziejmé, Ze nedojde
ke kaceni drevin rostoucich mimo les.

Vzhledem k tomu, ze v Uzemnim planu Kozlovice nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného
razu ve smyslu § 12 odst. 4 zdkona o ochrané prirody a krajiny a ke skutecnosti, ze organ
ochrany pfirody magistratu nemohl s ohledem na charakter a umisténi stavby vyloucit,
Ze by umisténim predmétné stavby mohlo dojit ke snizeni nebo zméné krajinného razu ve smyslu
§ 12 zakona o ochrané prirody a krajiny, je vydavan tento nesouhlas dle § 12 odst. 2 zakona
o ochrané prirody a krajiny. V souladu s § 2 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku
a § 83 odst. 8 zakona o ochrané prirody a krajiny je nesouhlas dle § 12 odst. 2 zakona o ochrané
prirody a krajiny vydavan v ramci jednotného environmentalniho stanoviska.

Dle § 12 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména prirodni,
kulturni a historicka charakteristika urcitého mista Ci oblasti, chranén pred Cinnosti snizujici jeho
estetickou a prirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd,
zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Organ ochrany prirody pfi hodnoceni vlivu stavby na krajinny raz dle § 12 odst. 2 zakona
o ochrané prirody a krajiny vychazel z metodického postupu autorll I. Vorel, R. Bukacek,
P. Maté&jka, M. Culek, P. Sklenicka ,Metodicky postup posouzeni vlivu navrhované stavby, Cinnosti
nebo zmény vyuziti Gzemi na krajinny raz", Praha 2006.

Organ ochrany pfirody zjistil nasleduijici:

Zajmové Uzemi je mirné svazité, stavebni pozemek se nachazi na pastving, ktera severné sousedi
s byvalym zemédélskym arealem tvorenym jednopodlaznimi objekty vyrazného obdélnikového
pldorysu, zastfeSenymi sedlovymi stfechami. Ze zbylych svétovych stran na zajmové Uzemi
navazuji pastviny. Zapadnim smérem se pak nachazi zastavba rodinnych domd se zahradami,
smérem na vychod lesy podél vodniho toku Lucina (IDVT 10100124). Jiznim smérem je krajina
oteviena s vyhledy az na vrcholy Mala PrasSiva, Prasiva a Cupel, které jsou soucasti chranéné
krajinné oblasti Beskydy (dale jen ,CHKO Beskydy"). Zajmové Uzemi je dle Uzemniho planu
Dobratice soucésti zastavitelného Uzemi (Z.2-5) a plochy vymezené jako VU — plochy vyroby
vSeobecné. Uzemnim planem Dobratice jsou pro tyto plochy stanoveny podminky prostorového
usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,90;

- maximalni vySkova hladina staveb — 10 m od urovné rostiého terénu.

Uzemni plan Dobratice nema dohodnuty podminky ochrany krajinného razu s organem ochrany
pfirody magistratu a zakladni podminky jeho ochrany stanovené Uzemnim planem Dobratice
nejsou dostate¢né pro ochranu krajinného razu ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody
a krajiny. Z tohoto dlivodu se v katastralnim Uzemi Dobratice, obec Dobratice, posuzuje vliv
jednotlivych staveb na krajinny raz dle § 12 odst. 2 zakona o ochrané prirody a krajiny.
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S ohledem na vysku a hmotu stavebniho objektu a na konfiguraci terénu vymezil organ ochrany

prirody magistratu dotéeny krajinny prostor (dale také jen ,DKP“), tj. prostor, ve kterém se bude

stavba pohledové uplatfiovat. Hranice DKP je tvorena:

- ze severu lesem a souvislym porostem vzrostlych drevin rostoucich mimo les,

-z vychodu lesy a doprovodnym porostem vzrostlych drevin podél vodniho toku Lucina
(IDVT 10100124) a HOZ (IDVT 10210450),

-z jihu zalesnénymi svahy Moravskoslezskych Beskyd s nejblizsimi vrcholy Mala Praiva, Prasiva
a Cupel,

- ze zapadu lesy podél vodniho toku Holcina (IDVT 10209645).

Dotceny krajinny prostor ¢astecné zasahuje na Uzemi zvlasté chranéného Gzemi CHKO Beskydy,
ktera je zaroven ptaci oblasti Beskydy a evropsky vyznamnou lokalitou Beskydy. Dale jiznim
smérem od zameéru se nachazi drevéna zvonicka a kriz, které |ze povazovat za kulturni dominanty
krajiny. V dotéeném krajinném prostoru se nenachdzi historickd dominanta krajiny. V DKP
se nachazi rozsahlé louky a pastviny, zastavba rodinnych domd soustfedéna do dvou linii podél
silnic. V DKP se dale nachazi vodni toky Lucina (IDVT 10100124) a Hol¢ina (IDVT 10209645)
s doprovodnymi porosty vzrostlych drevin a lesnimi porosty. Vodni toky a lesy jsou dle § 3 odst. 1
pism. b) zakona o ochrané prirody a krajiny vyznamnymi krajinnymi prvky (dale jen ,VKP).

Organ ochrany prirody magistratu na zakladé vySe uvedenych podkladl identifikoval znaky
prirodni a kulturné-historické charakteristiky a znaky estetickych hodnot v tomto DKP a posoudil
vyznam a cennost téchto znakd.

Znaky prirodni charakteristiky:

- CHKO Beskydy — znak zasadni, vyznacny,

- VKP dle § 3 odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny, lesy a vodni toky,
a to zejména vodni tok Lucina (IDVT 10100124) a vodni tok Hol¢ina (IDVT 10209645) v celém
DKP — znak spoluurcuijici, bézny,

- louky a pastviny v celém DKP — znak spoluurcujici bézny,

- liniova zelen a zelen zahrad v celém DKP — znak doplfujici, bézny.

Znaky kulturné-historické charakteristiky:

Obec Dobratice byla pravdépodobné zaloZena po obdobi vlady Jifiho z Podébrad, to je konec
15. a pocatek 16. stoleti. Vznik obce Dobratice miZzeme datovat nékdy kolem roku 1512, o cemz
svédci vykopavky keramiky, nalezené v Casti Sprochovice, jejichz stafi bylo uréeno na toto
obdobi. Prvni pisemna zminka o obci Dobratice pochazi z roku 1580, kdy v Dobraticich sedél
Zikmund Tluk z ToSanovic a dil Dobratic nalezel k hornodomaslovskému statku. Nazev obce
Dobratice pochazi pravdépodobné od jména Dobrata, spravce hornodomaslavického statku, ktery
oblanstvo a ves ziejmé zalozil. Vyznamnym meznikem byl rok 1850, kdy byly k Dobraticim
pfipojeny Bukovice. Prvnim volenym starostou byl Ondfej Tvrdy, ktery sv{j Gfad vykonaval
od roku 1850 do 1864. Roku 1852 byla zaloZena Skola a v roce 1865 byl vysvécen kostel sv. Filipa
a Jakuba, ktery je dodnes dominantou obce. DalSi rozvoj podpofilo zprovoznéni Zelezniéni traté
Frydek-Mistek — Cesky Tesin v roce 1888. Po rozpadu Rakouska-Uherska se Dobratice staly
soucasti Ceskoslovenska. V roce 1938 byly pfipojeny k Polsku, béhem druhé svetové valky byly
soucasti Némecke fiSe a po roce 1945 se opét vrdtily k Ceskoslovensku. Od roku 1920 patfily
k okresu Cesky Tésin, pozdéji k okresu Frydek-Mistek. V roce 1980 byly Dobratice pfipojeny
k obci Dobra, avSak od 1. ledna 1991 jsou opét samostatnou obci. Roku 2004 ziskaly vlastni znak
a prapor, které pripominaji historii obce i jeji prislusnost k TéSinskému Slezsku. Kulturné
historické hodnoty DKP obce Dobratice tvori predevsim zachovana sidelni struktura podhorské
slezské obce, drobné sakralni pamatky, zemédeélska krajina a pozlstatky tradicniho venkovského
osidleni. Obec Dobratice se nachdzi na Upati kopce Prasiva v nejsevernéjsi Casti
Moravskoslezskych Beskyd. Obec se sklada z péti zakladnich sidelnich jednotek a dvou
katastralnich Uzemi: Dobratice a Bukovice u Dobratic. Diky rozsahlé vystavbé rodinnych domd ma
dnes obec priblizné 1400 obyvatel.

Znaky estetickych hodnot:
Z estetického hlediska je dotCeny krajinny prostor lemovan vrcholy Moravskoslezkych Beskyd —
znak zasadni, vyznacny. V DKP se nachazeji harmonické scenérie s prirodnim a prirodé blizkym
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charakterem tvorenym rozsahlymi loukami, pastvinami a zemédélsky obhospodarovanymi
pozemky, které ze dvou svétovych stran lemuji vodni toky se souvislymi porosty vzrostlych drevin
— znak spoluurcujici, bézny, doplnény liniovou zastavbou rodinnych domd podél komunikace —
znak spoluurcujici, bézny; je zde zachovano harmonické méfitko — znak zasadni, vyznacny.
Struktura Uzemi (sidla vesnického typu s navazujicimi luénimi pozemky, pastvinami, lesy
a vodnimi toky), charakter zastavby v sidle (liniova zastavba vesnického typu), rytmus a kontrast
jednotlivych znakl DKP (harmonicka krajina) odpovida historickému vyvoji dotéeného krajinného
prostoru — znaky zasadni, vyznacny.

Zajmové Uzemi obce Dobratice je Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (L'Jplpé
znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8A a 8B a zmény . 11; dale také ,ZUR
MSK") zafazeno do oblasti specifickych krajin Beskydského podhlfi (F), do specifické krajiny
Trinec — Té&sin (F-06). Jedna se o polyfunkéni otevienou prevazné zemeédélskou krajinu,
mozaikovité roz¢lenénou mensimi lesnimi celky, vodnimi toky s doprovodem brehovych porostl
a prvky rozptylené nelesni zelené; ve strukture osidleni je prevaha malych sidel a rozptylené
slezské zastavby, vyrazné uplatnéni koridord paternich siti dopravni a technické infrastruktury.
Dalsi cilovou kvalitou této specifické krajiny je krajina s vizualnim vyznamem hrbetl a vrcholl
Moravskoslezskych Beskyd jakoZto krajinného ramce pohledovych scenérii této specifické krajiny.
Mezi charakteristické znaky této krajiny mj. patfi: slezska zastavba, hustd sit’ vodnich tokd
s doprovodem brehovych porostl, vyrazny krajinny ramec okrajl Moravskoslezskych a Slezskych
Beskyd. Jsou zde stanoveny podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny, a to pfi
vymezovani novych zastavitelnych Gzemi respektovat pohledovy obraz krajinné struktury
a ostatni hodnoty této specifické krajiny; zachovat charakter oteviené zemédélské krajiny
s mozaikou poli, luk a pastvin rozclenénych mensimi lesnimi celky, liniemi vodnich tokd
s doprovodem brehovych porostll a segmenty nelesni krajinné zelené, vcetné prfirozenych
odtokovych pomérd v Udolnich nivach Olse, RopiCanky, Stonavky a Luciny; chranit lokalni kulturni
dominanty venkovskych sidel pred snizenim jejich vizualniho vyznamu v krajinné scéné vlivem
necitlivé zastavby.

DKP se nachazi v oblasti prechodového pasma PPM 79 do sousedni specifické krajiny Frydlant
nad Ostravici (F-07).

Na zakladé vySe uvedenych podkladl, vymezeného dotéeného krajinného prostoru a jeho
charakteru, identifikovanych znak( pfirodni a kulturné-historické charakteristiky a znakd
estetickych hodnot v tomto DKP, po posouzeni vyznamu a cennosti téchto znakl, s ohledem
na stavajici dochovany krajinny raz v DKP, historicky a predpokladany vyvoj DKP, dospél organ
ochrany pfirody magistratu k nasledujicim zavérdm:

Zameér se nachazi v zapadni poloviné spravniho Uzemi obce Dobratice, v prostoru mezi dvéma
vodnimi toky Lucina (IDVT 10100124) a Hol¢ina (IDVT 10209645). Dané misto se nachazi
v oteviené krajiné_lemované porosty dfevin podél uvedenych vodnich tokli a vrcholy Mala
Prasiva, Prasiva a Cupel Moravskoslezskych Beskyd, které lezi v CHKO Beskydy, ktera je zaroven
ptaci oblasti Beskydy a evropsky vyznamnou lokalitou Beskydy. Dané misto se nachazi mimo
hlavni linii zastavby rodinnych dom0 v tésné blizkosti byvalého zemédélského aredlu. Z jizniho
sméru pak na feSené misto krajinného razu navazuji pastviny, louky a zemédélsky
obhospodarované pozemky.

Samotna venkovska zastavba nevynika vyznamnymi architektonickymi nebo pamatkovymi
hodnotami, ale spoluvytvari harmonii prostfedi po strance meéritkové i estetické. Domy
v predmétném misté krajinného razu respektuji vyskovou hladinu zastavby, sklony stfech, stity,
hmotu, vyjma dom@ ¢ p. 36 a 37. Oba tyto domy maiji spiSe Ctvercovy pldorys, jsou
dvoupodlazni, zastfesené plochou stfechou, pfipadné sikmou stfechou velmi mirného sklonu. Oba
tyto domy se nachazeji jihozapadné od umistovaného zaméru. Domy jsou obklopeny zahradou
s mnozstvim vzrostlych drevin, které je cCasteCné vizudlné kryji. Tyto domy jsou svym typem
zastreSeni novodobym prvkem, obdobné jako navrhovany objekt bytu spravce se sklady, maji
vSak mensi hmotu a dale se liSi svym prostorovym umisténim. Domy ¢. p. 36 a 37 nejsou
umistény v oteviené krajiné, jsou jiz Castecné vizualné kryty okolni zastavbou a vzrostlymi
drevinami. Neplsobi tedy v krajiné pfiliS dominantné. Nicméné predchozi umisténi nevhodnych
staveb neodlvodiiuje, aby na daném Gzemi byly povolovany dalsi zasahy obdobného charakteru.
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Krom zminovanych objektll se v bezprostiedni blizkosti FeSeného zaméru nachazi stavby typické
pro dané Uzemi, tj. stavby vyrazné obdélnikového pldorysu, zastfesené sedlovymi stfechami,
v pfipadé rodinnych dom& pak stavby mensi hmoty, pidorysného tvaru obdélniku ¢i pismene L%,
zastfeSené sedlovymi a valbovymi stfechami. V dotCeném krajinném prostoru existuje tedy
naprosta prevaha objektd se sklonitymi stfechami. Sikmé stfechy a mensi hmota dom{ patfi mezi
stale Citelné charakteristiky Gzemi.

Ochrana krajinného razu vychazi z myslenky, ze krajina je tvorena prvky prirodnimi a kulturnimi,
které prosly uréitym historickym vyvojem a existuji spolu na urcitém Uzemi ve vzajemné shodé
a harmonickém usporadani. NaruSenim této vzhledové harmonie pak mize dojit k naruseni
pfirozenych ustdlenych vztahl v daném UGzemi. Jelikoz UCelem zdkona je prispét k udrzeni
a obnové prirodni rovnovahy v krajingé, k ochrané forem rozmanitosti Zivota, prirodnich hodnot
a kras a k Setrnému hospodareni s prirodnimi zdroji, a krajina je chranéna mj. jakozto Cast
zemského povrchu s charakteristickym reliéfem tvorenym souborem funkéné propojenych
ekosystémU s civilizacnimi prvky, a chranény je téz jeji raz prostrednictvim § 12 zakona o ochrané
prirody a krajiny, musi byt zasahy do krajiny provadény citlivé a Setrné. Organ ochrany pfirody
magistratu na zakladé vySe citovanych skuteCnosti a ziskanych znalosti spatfuje snizeni
krajinného razu predevsim v odliSném tvaroslovi zaméru. Znamena to, Ze navrhovana stavba
se lisi zejména ve sklonu a tvaru stiechy, dale v méfitku navrzeného objektu bytu spravce
se sklady oproti soucasné zastavbé. Dochdzi tak ke vzniku vyrazného novodobého prvku
ve venkovské krajiné. Plvodni zastavba je jednopodlazni, obdélnikového pldorysu, zastfeSena
sedlovymi stfechami. V pfipadé rodinnych doml se pak jednd o stavby mensi hmoty,
plidorysného tvaru obdélniku Ci pismene ,L°, zastfeSené sedlovymi a valbovymi stfechami.
ReSena vystavba navrzeného objektu je ve svém charakteru odliSnda a nesluuje
se s urbanistickymi hodnotami, které jsou podstatnym komponentem posuzovaného krajinného
razu. Objekt bytu spravce se sklady je navrzen se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastreSeny
plochou strfechou s vyskou atiky 7,52 m (od koéty 0). Jednd se o cizorody prvek moderni
architektury nevhodné umistény do venkovské krajiny. Prvek moderni architektury mize
nezavisly pozorovatel krajiny vnimat negativné jako prvek nevhodny do venkovské krajiny,
obdobné jako by mohl vnimat srubovou stavbu v sidlisti. Pfimér poukazuje na odliSnost méfitka
a vztahl na necitlivou zménu jedineCnosti krajiny, ve které je soulad harmonického méfitka
a vztah( v krajiné. Organ ochrany pfirody magistratu pripousti, ze venkovska zemédélska krajina
mdze byt doplnéna prvky moderni architektury, avSak takovymi, které koresponduji s okolni
zastavbou a jejichz méfitko, vyska, tvar a sklony stfech se budou podfizovat formam a vyrazu
soucasné zastavby, a to z dlivodu, aby nedoslo ke snizeni a zméné krajinného razu.

Organ ochrany prirody magistratu v dotéeném krajinném prostoru identifikoval fadu pozitivnich
prirodnich a estetickych znakll. Za negativni znak lIze povazovat domy ¢ p. 36 a ¢ p. 37
nachazejici se jihozapadnim smérem od zamySleného zdméru. Oba tyto domy maji spiSe
Ctvercovy pldorys, jsou dvoupodlazni, zastfeSené plochou stfechou, pfipadné sikmou stfechou
velmi mirného sklonu. Domy jsou vSak obklopeny zahradou s mnozstvim vzrostlych drevin, které
je Castecné vizualné kryji. Tyto domy jsou svym typem zastfeseni novodobym prvkem obdobné
jako navrhovany byt spravce, maji vSak mensi hmotu a dale se liSi svym prostorovym umisténim.
Domy €. p. 36 a C. p. 37 nejsou umistény v oteviené krajiné, jsou jiz Castecné vizualné kryty
okolni zastavbou a vzrostlymi drevinami. Neplsobi tedy v krajiné pfilis dominantné. Nicméné
predchozi umisténi nevhodnych staveb neoddvodriuje, aby na daném Gzemi byly povolovany dalsi
zasahy obdobného charakteru.

Organ ochrany prirody magistratu posoudil vliv navrhované stavby na pozitivni identifikované

znaky v dotceném krajinném prostoru a vzhledem k vySe popsanému charakteru Uzemi dospél

k nasledujicim zavériim:

- vliv stavby na vizudlni charakteristiky prirodnich hodnot (CHKO Beskydy, lesy, vodni toky,
louky, pastviny, liniova zelen a zelen zahrad) bude stredné silny,

- vliv stavby na vizudlni charakteristiky kulturné-historickych hodnot (dochovany charakter
zastavby) bude silny,

- vliv stavby na vizualni charakteristiky estetickych hodnot (harmonické méfitko, charakter
zastavby, typ dochované krajiny, struktura tzemi) bude silny.
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Na zakladé vyse uvedeného dospél organ ochrany pfirody magistratu k zavéru, ze navrhovany
objekt bytu spravce se sklady je svym charakterem cizorodym prvkem moderni architektury,
umistovany do volné krajiny, ktery neodpovida vizualnim projevem charakteru stavajici zastavby
v tomto Uzemi a neodpovida tak méfitku krajiny a zejména vztahlm v krajiné v dotéeném
krajinném prostoru.

ReSend vystavba objektu bytu spravce se sklady predstavuje novodoby prvek moderni
architektury zasazeny do venkovské krajiny s doposud zachovanymi prvky charakteristickymi
pro stavajici zastavbu (jako jsou napf. Sikmé stfechy, mensi hmota dom{ apod.). Zamér by svou
odliSnou strukturou, méritkem azejména tvaroslovim predstavoval necitlivy zasah
do dochovaného krajinného razu. Navrzeny zamér nerespektuje stavajici typ zastavby, jedna
se 0 novodoby prvek moderni architektury, ktery by narusil estetické hodnoty stavajici zastavby
a dochované krajiny. Realizaci zaméru by doSlo ke zméné estetické charakteristiky Uzemi,
naruseni vztahl a harmonického méfitka krajiny. Po zvazeni vSech zakonnych kritérii hodnoceni
krajinného razu, dospél organ ochrany prirody magistratu k zavéru, Ze realizaci zaméru by doslo
k negativnimu ovlivnéni jednotlivych sloZek krajinného razu a dany zamér je tak nelnosnym
zasahem do krajiny.

Organ ochrany prirody magistratu proto konstatuje, ze realizaci predmétné stavby v zajmovém
Uzemi by doSlo k naruseni krajinného razu dle § 12 odst. 2 zakona o ochrané prirody a krajiny,
a proto organ ochrany prirody magistratu nemdZe vydat souhlas k realizaci vySe uvedeného
zaméru v zajmovém Uzemi.

Zameér neni na zakladé posouzeni v ramci této oblasti verejné spravy pripustny.
(zpracoval: Mgr. Filipova, kl. 497, Mgr. Krajca, ki. 502)

Vodni zdkon

Zasobovani pitnou vodou je navrZzeno prostrednictvim vodovodniho potrubi napojeného
na arealovy vodovod. Splaskové odpadni vody je navrzeno odvadét do bezodtokové jimky.
Srazkové vody ze stfechy a zpevnénych ploch je navrzeno odvadét pres retencni nadrz
do stavajici aredlové destové kanalizace s vyusténim do vod povrchovych. Odvadéni srazkovych
vod je navrzeno a posouzeno Vv souladu s hydrogeologickym posudkem pro srazkové vody.
V hydrogeologickém posudku je uvedeno: ,Vzhledem k ovefenym nepriznivym vsakovacim
pomeérdm, charakterizovanym vyskytem malo propustnych jilovitych zemin a zvysenou hladinou
podzemni vody, neni v dané lokalite zasakovani srazkovych vod doporuceno." V dané lokalité
neni vybudovana kanalizace pro verejnou potrebu. V blizkosti stavby se nenachdazi vodni tok
s dostatecnym pritokem. K odvadéni splaskovych vod do bezodtokové jimky je v doplnéné
projektové dokumentaci uvedeno: ,V blizkosti projektované stavby se nenachazi splaskovd
kanalizace a jeji pripadné budovéni by v ramci rozsahu zaméru bylo neekonomické. Vzhledem
k nedoporuceni  zasakovani dle hydrogeologického posudku a pritomnosti pouze destoveé
kanalizace neni mozZné vybudovat COV, jelikoZ neni moZny Zadny zpldsob likvidace/odvadéni
predcistenych splaskovych vod." Vodopravni Urad magistratu posoudil vySe uvedeny zameér
v souladu s vodnim zakonem a k predmétnému zaméru uvadi, Ze Ize predpokladat, ze zamérem
nedojde k ohroZeni zajmd chranénych vodnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni
a zvlastnimi pravnimi predpisy. Vodopravni Urad magistratu posoudil zamér i podle § 23a vodniho
zakona a shledal, Ze vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci predmétného zaméru lIze
predpokladat, ze jeho realizaci nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru povrchovych vod
HOD_0160 Ondrejnice od pramene po Usti do toku Odra, Utvaru podzemnich vod 32121 Flys
v povodi Ostravice a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu, potencidlu vod. Zamér
neni v rozporu s Narodnim planem povodi Odry a Planem dil¢iho povodi Horni Odry (§ 24 az § 26
vodniho zakona), protoze Ize predpokladat, Ze jeho realizaci ani uzivanim nedojde ke zhorSeni
chemického stavu a ekologického potencidlu dotcenych Gtvard povrchovych vod a chemického
stavu a kvantitativniho stavu Utvard podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich
dobrého potenciadlu.  Z dostupnych podkladl, znamych skuteCnosti a vefejné dostupnych
informaci je zfejmé, Ze se zamysleny zamér nenachazi v zadné vodohospodarsky vyznamné
oblasti (ochranné pasmo vodniho zdroje, zaplavové Uzemi, chranéna oblast prirozené akumulace
vod). V dané lokalité se nachazeji melioracni zafizeni, z tohoto dlivodu je nutno provést takova
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opatfeni, aby nedoSlo k jejich poruseni. Zamér stavby napliiuje § 5 odst. 3 vodniho zakona,
tj. zadsobovani vodou, zneskodiiovani odpadnich vod i odvadéni srazkovych vod.

Zameér by byl na zakladé posouzeni v ramci této oblasti verejné spravy pripustny. (zpracoval:
Ing. Tutkova, kl. 519)

Zakon o ochrané zemédélského pddniho fondu

Podle § 15 pism. k) zakona o ochrané ZPF obecni Gfad obce s rozsifenou plsobnosti udéluje
podle § 9 odst. 8 souhlas s odnétim zemédelské pldy ze zemédélského pldniho fondu, ma-li byt
dotcena zemédélska plida o vymére nejvyse 1 ha. Zdmérem jsou dotceny pozemky parc. ¢. 287,
297/2, 296, 299, 289, druh vSech pozemkd orna plda, k. U. Dobratice, které jsou pod ochranou
jako zemédélsky pldni fond (dale jen ,ZPF"). Dle § 9 zakona k odnéti zemédélské pddy (orné
pldy) ze ZPF pro vySe uvedeny zamér je tfeba souhlasu organu ochrany ZPF magistratu.
Zemédelska plida ma byt ze ZPF odiata v nejnutné&jsim rozsahu pro realizaci zaméru pod nazvem
,SLUZEBNI BYT A SKLADY NA PARC. C. 287, DOBRATICE". Zbylé &sti pozemké by zlstaly jako
souCast ZPF. Organ ochrany ZPF magistratu usoudil, ze zamérem by nedoslo k naruseni
organizace ZPF. Pozemek parc. ¢. 287, k. U. Dobratice, je zafazen do dvou bonitovanych pddné
ekologickych jednotek (dale jen ,,BPEJ") 74610 a 74811; podle zakresu hranic BPEJ je navrzena
plocha k odnéti o vymére 723 m? s prifazenou BPEJ 74610, a o vymére 167 m? s prifazenou BPE]
74811. Pozemky parc. €. 297/2, 296, 289, k. U. Dobratice, jsou zafazeny do BPE] 74811.
Pozemek parc. ¢. 299, k. 4. Dobratice, je zafazen do dvou BPE] 74610 a 74811; podle zakresu
hranic BPEJ je navrzena plocha k odnéti o vymére 6 m? pouze s prifazenou BPEJ 74811. Navrzena
plocha k odnéti na Casti pozemku parc. €. 287 s prifazenou BPE] 74610 ndlezi do III. tfidy
ochrany dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale
jen ,vyhlaska o tfidach ochrany"). Navrzené Casti pozemkl k odnéti s pfifazenou BPEJ 74811
nalezi doIV.tfidy ochrany dle vyhlasky o tfidach ochrany. Navrzend plocha k odnéti
na pozemcich parc. ¢. 287, 297/2, 296, 299, 289, k. U. Dobratice, se dle Uzemniho planu
Dobratice nachazi v zastavitelném Uzemi Plochy vyroby vSeobecné (VU). Pro nezemédélské Ucely
je dle § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF nutno pouzit predevsim nezemédélskou pldu,
nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni.
K nezemédélskym ucellim by byla pouzita zemédélska plda, ktera respektuje zasady plosné
ochrany ZPF ve smyslu § 4 zakona o ochrané ZPF, navrzena plocha k trvalému odnéti zemédelske
pldy pro vySe uvedeny zamér se nachazi dle Uzemniho planu Dobratice v zastavitelném tzemi.
K zadosti byly dolozeny naleZitosti dle § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF, mimo jiné byl dolozen
vypoCet odvodu za odnéti zemédélské pldy. Je navrzeno, sohledem, Ze srazkové vody
dle hydrogeologického posudku neni doporuceno zasakovat, ze srazkova voda z objektu by byla
svedena do reten¢ni nadrze s prepadem do stavajici areadlové destové kanalizace. Zachycena
srazkova voda by byla primarné vyuZzivana na zdlivku pozemkd Zadatele. Pfipadna prebytecna
voda by byla prepadem odvadéna do arealové destové kanalizace. U zpevnéné plochy pred
vjezdem do garaze a u prilehlé pFijezdové cesty je navrzeno, ze by byly vyspadovany do liniového
Zlabu a srazkové vody by byly nasledné svedeny do retencni nadrze. Plochy chodnik( a zbyla Cast
prijezdové cesty by byly vyspadovany do okolnich travnatych ploch na pozemku investora.
Vzhledem k tomu, Ze by se jednalo o malé plochy, s velkou travnatou plochou v tésné blizkosti,
dochazelo by k vsakovani do svrchni humdzni vrstvy a naslednému odparu. Ozelenéné
nezastavéné Casti dotéenych pozemk{ by plnily funkci vsakovaci vegetacni plochy. Tim by byl
splnén pozadavek zakona o ochrané ZPF na napInéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.
Pfi realizaci zaméru na pozemcich vedenych v druhu pozemku ostatni plocha, zastavéna plocha
a nadvori nejsou dotceny verejné zajmy, které organ ochrany ZPF magistratu haji podle zakona
0 ochrané ZPF.

Zamér na zakladé posouzeni v ramci této oblasti verejné spravy by byl pripustny. (zpracoval:
Ing. Bilouseacova, kl. 486)

Lesni zakon
Predmétnym zamérem nejsou dotleny verejné zajmy, které magistrat haji podle lesniho zakona.
(zpracoval: M, Korbdsova, ki. 496)
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Zakon o odpadech
Pfedmétnym zamérem nejsou dotleny verejné zajmy, které magistrat haji podle zakona
o odpadech. (zpracoval: Mgr. Tararikova, k. 615)

Zakon o geologickych pracich

Verejné zajmy chranéné zakonem o geologickych pracich v kompetenci magistratu nejsou
dotceny.

Pfedmétny zamér byl posouzen podle pravnich predpist, podle kterych magistrat haji verejné
zajmy jako dotceny organ.

Toto jednotné environmentalni stanovisko k predmétnému zaméru ma byt podkladem
pro nasledné fizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zakona a magistrat Zada stavebni Grad,
aby dovyrokl svého rozhodnuti prevzal tu C¢ast zavazné dCasti tohoto jednotného
environmentalniho stanoviska, ktera je vydavana namisto rozhodnuti stanovenych jinymi
pravnimi predpisy, jako je nesouhlas se zasahem do krajinného razu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze m{ze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném rizeni podle § 1 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.
Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle § 149 odst. 7 spravniho fadu.

K vyvéSeni na Uredni desku: Magistrat mésta Frydku-Mistku, IDDS: w4wbu9s. Tato pisemnost
se podle § 10 odst. 1 zdkona o jednotném environmentalnim stanovisku zpfistupni zptisobem
umozniuijicim dalkovy pristup, a to bez zbytecného odkladu od jeho vydani, po dobu nejméné
15 dnd.
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